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4.3. Resultados do Inquérito a Residentes das Cidades Alargadas de
Aveiro/ilhavo e de Evora

4.3.1. Determinagao dos Pesos Relativos dos Atributos: Método

O dispositivo experimental descrito anteriormente permite obter a valorizagdo de uma
habitagcéo localizada num Pedaco m, para cada um dos individuos x, que compdem uma
amostra representativa da populagao, a partir de um modelo de pregos hedénicos®”’.
Colocado perante as representacdes da envolvente a sua habitacdo, que traduzem as
diferentes combinagbes dos atributos que se pretendem avaliar, o inquirido determina o
valor da sua habitagdo, comegando pela figura correspondente ao seu contexto actual.
Obtendo-se a valoragéo de quatro pedagos por cada inquirido estimam-se os restantes
16 ou 17 pedacos representativos. Para esta estimagdo, foram testadas diferentes
formula¢des, sendo que globalmente foi o ajustamento linear que melhores resultados

proporcionou nos testes experimentais.

A avaliacao inicial da habitagdo no seu real contexto é influenciada por um conjunto de
fenomenos que dificulta a correcta avaliagdo da sua disponibilidade para pagar,
decorrentes da especificidade do funcionamento do mercado imobiliario, tal como referido
por Costa (2009). Estas dificuldades devem-se, por exemplo, ao facto da participagdo dos
inquiridos no mercado imobiliario ser esporadica, eventualmente conduzindo a
percepcdes errébneas dos valores praticados, ou ainda a existéncia de outros factores
(afectivos, ...), que também podem influenciar a proximidade da avaliagao do inquirido ao
comportamento que teria no mercado.

Esta limitagdo resultante da dificuldade do inquirido em traduzir o seu efectivo
comportamento no mercado significa que os valores absolutos, em Euros, por ele
avangados podem ndo ser totalmente fiaveis. Adicionalmente, a utilizagdo destes valores
absolutos ndo é a mais indicada para a realizagdo de comparagdes horizontais (i.e. entre
os diferentes inquiridos), pois as distintas ordens de grandeza de cada avaliagcdo
enviesariam uma analise cujo fim é o de caracterizar o aprego individual por um conjunto
de atributos por parte da amostra.

Os diferenciais entre as diversas valorizagdes de cada um dos diferentes pedagos por um
mesmo inquirido ja ndo padecerdo desta falta de fiabilidade, na medida em que o
desenho do dispositivo experimental permitiu referenciar o processo de valoragdo ao

valor da habitagdo do individuo, no seu contexto actual, como ponto de partida.

%97 \er, por exemplo, o trabalho pioneiro de Rosen (1974).
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A normalizagdo das avaliagbes de cada um dos 16 / 17 pedacgos, transforma estes
diferenciais em diferencas relativas comparaveis entre inquiridos, uma vez que permite
expurgar as diferentes percep¢des do valor de mercado bem como do valor intrinseco
das suas habitagdes — que s&o, naturalmente, distintos.

Obtida a valorizagdo de cada um dos pedagos pelos inquiridos, a constru¢do de um
modelo hedbnico, tal como definido na equacéo (4), permite obter o valor quantitativo (em
desvios-padréo) associado a cada um dos atributos.

O beneficio associavel a forma de ocupagéo urbana (ver também a equagédo (2)) € uma
funcdo dos seus atributos A; determinados pela valoragcdo do individuo x. Note-se que
sendo os atributos expressos na forma dicotémica a sua valoragdo tomara, no modelo de
regressao, a forma de uma variavel dummy. Tal como refere Hair, Latham et al. (1998), a
utilizacao deste tipo de variaveis permite o estudo de fendbmenos que ndo s&o expressos
em medidas métricas, como é o caso dos atributos que aqui se avaliam.

Nos resultados do inquérito, para cada Pedaco Tipo a valoragdo P de uma habitagcao no
pedaco m composto pelos atributos A;, efectuada pelo individuo x, é determinada pela

seguinte fungcdo hedonica que conjugue as equacgdes (3) e (4):
6

P=ﬂ0+2ﬂiAi+g 9)
i=1

Sendo, A, (=1, .., s)a@s variaveis dummy correspondentes aos seis atributos considerados no
pedaco m; [3; € o valor de cada um dos atributos determinados pelos individuos x, € o erro
associado a estimacao e 3y uma constante. Esta constante tem um significado especial:
representa o valor da habitacdo no pedago em que as concretiza¢des dos atributos A; sdo
as opostas as consideradas para valoragéo, visto que a utilizagdo de variaveis dummy
traduz sempre uma valoragao por oposi¢ao (ou seja, comparativa).

A partir dos resultados de uma amostra, podemos determinar qual o valor (em desvios-
padrdo) associado a cada um dos atributos. Uma amostra representativa da populacao
permite-nos estender os resultados globalmente e incorpora-los na ferramenta de
avaliagdo custo-beneficio (naturalmente, uma medida com um nivel de confianca
determinado pelo dimensionamento e integridade da amostra obtida).

Adicionalmente, é possivel caracterizar a influéncia de factores socioecondmicos na
valoracao de cada atributo. Para o efeito, podemos adaptar o modelo heddnico anterior
combinando a informag&o das variaveis binarias que caracterizam os atributos com a
informacdo, também binaria, associada a uma categoria de uma qualquer variavel
socioeconémica (idade, sexo, profissdo, escolaridade...), obtendo-se o seguinte modelo

heddnico:

P=ﬂ0+iﬂij+g (10)
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As variaveis de (10) sdo semelhantes as definidas em (9), sendo, neste caso, D; a
variavel dummy que traduz a combinacdo entre a concretizacdo do atributo A e a
concretizagdo de uma categoria da variavel socioecondmica S. Entenda-se S como uma
variavel composta por diferentes categorias (c). Obtém-se um conjunto n de variaveis D;

para utilizagdo no modelo, que combinam A; com S..

4.3.2. Resultados em Aveiro-ilhavo

No presente ponto, apresentam-se, entdo, os resultados da aplicagdo do método acima
descrito, nomeadamente os valores dos pesos relativos, ou coeficientes, de cada atributo.
Estes significam o numero de desvios-padrédo em que, mantendo tudo o resto igual
(coeteris paribus), a presenca da concretizagdo 1 do atributo em causa faz variar o prego
da habitag&o dos inquiridos (variacdo positiva se o coeficiente for positivo, negativo se o
coeficiente for negativo).

Estes pesos permitem, entdo, completar a fungdo heddnica que permite calcular as
variagdes no preco da habitacdo em funcdo das caracteristicas do territério em que se

insere. A equacéo explicitando a fungéo é a seguinte (Equacao 11):

P =-0823-0134A,+0,812A, +0,522A, —0,244A, - 0,358A, + 0,962A, (11)
Onde:

P: variagdo do prec¢o (em numero de desvios-padrao);

-0,823: constante do modelo (variagéo do prego caso todos os atributos tenham concretizagao 0);
Aq: atributo 1, contexto, podendo assumir valor 1 (totalmente urbanizado) ou 0 (dominantemente
agro-florestal);

A,: atributo 2, proximidade a equipamentos e comércio local, podendo assumir valor 1 (até 10
minutos a pé) ou 0 (mais de 10 minutos a pé);

As: atributo 3, mistura de usos do Pedacgo, podendo assumir valor 1 (sossegado) ou 0
(movimentado);

Ay: atributo 4, morfologia do Pedaco, podendo assumir valor 1 (classica) ou 0 (modernista);

As: atributo 5, logradouro (individual ou colectivo), podendo assumir valor 1 (pequeno ou
inexistente) ou 0 (médio ou grande); e

Ag: atributo 6, tipologia do edificio, podendo assumir valor 1 (uni ou bifamiliar) ou 0 (colectivo).

Por conseguinte, a habitagdo mais valiosa sera a que registe valores de 1 nos atributos
com valorizagdo positiva e 0 nos de valorizagdo negativa. Inversamente, a menos valiosa

registara valores de 1 nos atributos com sinal negativo e 0 nos de avaliagao positiva.
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A Tabela 130 ordena por ordem decrescente e explicita os atributos em fungéo do seu

peso relativo para a globalidade da amostra, independentemente do sinal positivo ou

negativo.

Tabela 130 - Peso relativo de cada atributo em Aveiro-ilhavo
Atributo Peso relativo Concretizagao codificada com 1
Constante -0,823
Tipologia do edificio (As) 0,962* Unifamiliar ou bifamiliar
Proximidade a equipamentos e comércio local (Az) 0,812 Até 10 minutos a pé
Mistura de usos no pedaco (As) 0,522* Sossegado
Logradouro (As) -0,358* Logradouro pequeno ou inexistente
Morfologia do Pedaco (A4) -0,244* Classica
Contexto (A+) -0,134* Totalmente urbanizado
Legenda:

* : significante a 99% **: significante a 95%  *** : significante a 90%

Os resultados podem, entdo, ser interpretados explicitando as concretizacbes dos
atributos que sao valorizadas, ou seja, as codificadas com 1 nos coeficientes positivos e
as codificadas com 0 nos negativos. Estes dados demonstram claramente que os
elementos mais valorizados pelos inquiridos s&o edificios de tipologia uni ou bifamiliar e a
proximidade a equipamentos e comércio local e que esta valorizagdo é de uma ordem de
grandeza distinta das dos restantes atributos. Seguem-se o sossego, o logradouro
grande, o tecido modernista e, somente em ultimo lugar, com um peso relativo diminuto,

os contextos agro-florestais.

No seu conjunto as respostas revelam uma preferéncia coerente: edificios unifamiliares
(de preferéncia isolados e com logradouros significativos) em contexto sossegado.
Referem, pois, preferéncia por ocupagdes que na giria se denominam “de moradias”,
tendo pouca importancia se se inserem em continuidade urbana ou em contexto agro-
florestal. Mas d&o bastante importancia também a proximidade a equipamentos e
comércio local, situacdo que acontece poucas vezes em espagos com estas

caracteristicas.

Recorde-se que um dos objectivos da investigagdo é o de aferir eventuais variagbes de
opinido em fungédo dos locais de residéncia ou das caracteristicas dos inquiridos. A
Tabela 131 apresenta os pesos relativos da concretizagdo 1 de cada atributo para os
residentes em Aveiro-Centro, nas restantes Areas de Ocupagdo Concentrada e nas

Areas de Ocupagéo Dispersa®.

%08 Cada uma destas analises requer a construcio de uma fung&o nova, havendo, por conseguinte, um valor diferente para

a constante em cada um deles. Os pesos relativos de cada uma destas analises ndo devem, portanto, ser utilizados com a
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Tabela 131 - Peso relativo de cada atributo para os residentes em Aveiro-Centro, nas restantes areas de

Ocupagéo Concentrada e na Ocupacgéo Dispersa

Restantes Areas Areas de

Atributo Geral Aveiro-Centro de Ocupacgao Ocupacgao
Concentrada Dispersa

Constante -0,823 -0,845
Tipologia do edificio (As) 0,962* 0,683* 1,101* 1,228*
IProxlimidade a equipamentos e comércio 0,812 1,080* 0714* 0.508*
ocal (Az)
Mistura de usos no pedaco (As) 0,522* 0,366* 0,553 0,690
Logradouro (As) -0,358* -0,340* -0,352* -0,329*
Morfologia do Pedaco (A4) -0,244* -0,191* -0,261* -0,263*
Contexto (A1) -0,134* 0,047*** -0,179* -0,371*
Numero de inquiridos 432 176 157 99
Legenda:

*kk

* . significante a 99%  **: significante a 95% : significante a 90%

Considerando os resultados obtidos, conclui-se:

—N&o existirem diferengas profundas de opinido entre os residentes nas diferentes areas;

—Que as diferengas observaveis constituem uma simetria, sendo que os residentes nas
Restantes Areas de Ocupacdo Concentrada tém uma opinido préxima da Geral, os de
Aveiro-Centro tém maior apreg¢o por atributos associaveis ao Concentrado e os em
Aveiro Disperso por atributos associaveis a Dispersdo (ou seja, os inquiridos revelam
apreco pelo local onde residem).

—Em concreto, os residentes em Aveiro-Centro apreciam sobretudo a proximidade a
comércio e equipamentos locais e ndo dao tanta importancia o edificio unifamiliar e ao
S0Ssego;

—Os residentes nas Areas de Ocupacdo Dispersa apreciam sobretudo o edificio
unifamiliar e o sossego, ndo dando tanta importancia a proximidade a equipamentos e

comércio.

A Tabela 132 apresenta os mesmos dados em fungéo de profissdo, qualificagéo e
“grupos sociais”, categorias que as cruzam (a partir dos resultados da analise factorial
integrada na caracterizacao socioeconémica dos casos de estudo, agregaram-se niveis

de escolaridade e profissdes).

constante identificada na equagdo 9. Pelo mesmo motivo, os valores dos pesos ndo podem ser comparados entre

modelos/fungées.
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Da sua analise, destaca-se:

A existéncia de uma estruturacéo clara dos aprecos em fungéo da profissdo e da
qualificacdo dos inquiridos, em que os trabalhadores administrativos, do comércio e
dos servigos (B) e os individuos com qualificagdes entre o 1.° Ciclo e o Ensino
Secundério (2) surgem sistematicamente numa posi¢cdo intermédia entre os dois
extremos.

O facto de serem os Quadros Superiores e os Especialistas (A) e os individuos mais
qualificados (1) quem mais valoriza atributos associaveis ao Concentrado e os
trabalhadores dos sectores primario e secundario e os ndo qualificados (C) e os
menos qualificados (3) quem mais apreco tem por caracteristicas associaveis a
Dispersédo. A opiniao do grupo B tende a ser mais proxima da do A que da do C.

Em concreto, os grupo A e 1 colocam maior aprego pela proximidade a comércio e
equipamentos locais e ndo dao tanta importancia o edificio unifamiliar (préxima do
zero nos individuos mais qualificados) e ao sossego. Ressalve-se, contudo, a
excepgdo do aprego negativo pelo logradouro inexistente, maior aqui que nos
restantes grupos. Os grupos C e 3 sdo onde se verifica maior apreco pelo edificio
unifamiliar, sossego e envolvente dominantemente agro-florestal, enquanto que o
apreco revelado pela proximidade a comércio e equipamentos locais é bastante
inferior ao verificado nos restantes grupos.

Na analise por grupos sociais, o comportamento das classes A1 e C2. O grupo A1
revela, claro esta, as preferéncias ja afirmadas, nas analises auténomas, para as
profissdes A e qualificagbes 1. O grupo C2 revela aprego pelas caracteristicas
associaveis a Dispersdo, distinguindo-se sobretudo pela relevancia do edificio

unifamiliar, do logradouro e da envolvente agro-florestal.

A Tabela 133 apresenta a variagdo dos pesos por grande grupo etario. Da sua analise

ressalta:

O comportamento dos mais jovens, com uma valorizagdo bastante superior que em
qualquer outro grupo do sossego e com as maiores valorizagdes da dimensdo do
logradouro e da morfologia do tecido. Valeria a pena aprofundar esta observacao,
imprevista, de serem os muito jovens quem mais aprecia o sossego e o logradouro
grande. Sera que reflecte apreco proprio, serd que reflecte esterettipos de valores
dominantes, ou revela expressdes novas associadas a forma urbana?

Uma aparente associagéo da valorizagédo do edificio unifamiliar, paralela a uma menor
relevancia dada a proximidade a comércio e equipamentos, com o ciclo de vida: sédo
os individuos com idades entre os 35 e os 64 anos que concedem maior peso a
“moradia”, possivelmente associada a uma fase de estabilizagdo da vida familiar e

profissional.
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— Os jovens adultos (25-34) como o grupo que mais valoriza atributos associaveis a
ocupacgao concentrada: a proximidade a comércio e equipamentos é mais relevante
que o edificio unifamiliar, e o sossego e o tecido modernista tém pesos ligeiramente
menores que na globalidade da amostra. Porém, surge aqui, também, uma curiosa

valorizagdo acima da média da dimens&o do logradouro.

Tabela 133 - Peso relativo de cada atributo por grande grupo etario

Atributo Geral 20-24 25-34 35-44 45-64 65 ou +
Constante -0,823 -0,824

Tipologia do edificio (Ag) 0,962* 0,802* | 0,865* | 1,061* 1,018* 0,967*
Proximidade a equipamentos e comércio local (A;) 0,812* 0,743* 0,960* 0,860* 0,737* 0,661*
Mistura de usos no pedago (Asz) 0,522* 0,832* | 0,476* | 0,575* 0,516* 0,476
Logradouro (As) -0,358* -0,443* | -0,393* | -0,413* | -0,331* -0,269*
Morfologia do Pedago (As) -0,244* -0,323* | -0,171* | -0,295* | -0,288* -0,200*
Contexto (A1) -0,134* s/ sig -0,135* | -0,197* | -0,112* -0,155**
Numero de inquiridos 432 18 127 68 154 65
Legenda:

* : significante a 99%

** : significante a 95%

*** : significante a 90%

s/sig: valor cujo nivel de significancia excede os 10% e, por conseguinte, foi desconsiderado;

Recorde-se que, para serem comparaveis com os custos, estes aprecos/beneficios
deverdo ser valorados em Euros. A fungdo heddnica apresentada na equagé&o 11
pressupde ja esse esfor¢o de valoragao, definindo a variagdo do prego de uma habitagao
face a média, dependendo de um conjunto de atributos, definido em desvios-padréo.
Portanto, para monetarizar estes valores que tém vindo a ser analisados basta definir o
valor, em Euros, do preco médio de uma habita¢do e do desvio-padrao.

Para tal, recorreu-se a base de dados do portal imobiliario Janela Digital, do qual constam
mais de 12000 entradas relativas ao preg¢o a que habitagdes sdo colocadas no mercado
na regido de Aveiro. Como correspondem ao pre¢o a que as habitagdes sédo colocadas
no mercado, houve que minorar os valores no sentido de os equiparar aos precgos
efectivos de transacg¢do. Assim, ao valor médio rondando os 170.000€, aplicou-se uma
reducdo de 12%, resultando num preco médio rondando os 150.000€.

O valor do desvio-padrdo dos residuos da amostra (isto &, a parte dos pregcos nao
explicada por caracteristicas intrinsecas da habitagdo constantes da base de dados,
como a area ou o numero de assoalhadas, e, por conseguinte, associavel a factores
locativos) é de cerca de 44.000€, o qual, ap6s igual redugéo de 12%, ronda os 38.000€.
E, entdo, possivel reescrever a fungédo hedénica anteriormente apresentada: ao preco

médio soma-se a variagdo do preco em funcdo dos atributos, tal como apresentada em 11,
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mas substituindo os pesos relativos por valores em milhares de Euros (equagdo 12),
permitindo assim o calculo do preco final (Pf) de uma habitago.
Aplicando estes valores ao modelo para a globalidade da Cidade Alargada de Aveiro-

ilhavo, obtém-se a seguinte equacgéo (12):

Pf =150 - 313 -51.A, + 30,9.A, +198.A; —9,3.A, —136.A; + 36,6.Aq (12)

Assim sendo, uma habitagdo registando a concretizagdo 1 em todos os atributos de
valorizagdo positiva e 0 nos restantes (logo, a mais valiosa) custara cerca de 206.000€,
ao passo que o preco da menos valiosa (logo, com concretizagdo 1 nos atributos de peso

negativo, 0 nos restantes) rondara um preco de 90.000€.

4.3.3. Resultados em Evora

Conforme ja foi mencionado, problemas técnicos impediram a obten¢ao de resultados
para uma amostra tdo extensa e representativa na Cidade Alargada de Evora (N=59). Por
conseguinte, estes resultados serdo analisados exclusivamente para a generalidade da
Cidade e com o intuito de validar as conclusées do caso de Aveiro-ilhavo. Estes dados

constam da Tabela 134.

Tabela 134 - Peso relativo de cada atributo em Evora

Atributo Peso relativo Concretizacao codificada com 1
Constante -0,683 -
Tipologia do edificio (As) 1,200* Unifamiliar ou bifamiliar
Logradouro (As) -0,522* Logradouro pequeno ou inexistente
Mistura de usos no pedacgo (A3) 0,434* Sossegado
Proximidade a equipamentos e comércio local (A;) 0,393* Até 10 minutos a pé
Contexto (A+) -0,182* Totalmente urbanizado
Morfologia do Pedago (A4) -0,097*** Classica

Legenda:

* : significante a 99%
** : significante a 95%
*** : significante a 90%

Os resultados confirmam, em primeiro lugar, que as concretizagbes dos atributos
valorizadas sdo as mesmas que em Aveiro-ilhavo.

Em segundo lugar, confirmam a tipologia do edificio como o atributo mais relevante para
os individuos e, neste caso, com um destaque bastante consideravel face aos restantes.
Repete-se, ainda, a reduzida importancia do contexto, mas a morfologia do Pedago surge

aqui como o atributo menos relevante. Por conseguinte, parece manter-se valida a nocao
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de que a Ocupagéo Dispersa podera ser apreciada, em larga medida, por ser uma forma
de ultrapassar a escassez de oferta de edificios unifamiliares em contexto totalmente
urbanizado.

A ordenacéo dos restantes trés atributos difere da verificada em Aveiro-ilhavo, embora se
deva frisar que os seus pesos relativos sdo de uma ordem de grandeza similar entre si.
Em concreto, a dimensao do logradouro surge como o segundo atributo mais relevante
para os inquiridos de Evora, o que talvez possa contribuir para a compreensdo do
fendmeno das quintinhas nesta cidade, sobretudo se se tiver em conta que a quase
totalidade dos inquiridos residiam em areas de Ocupacdo Concentrada. Todavia, a
irrelevancia da morfologia do Pedaco coloca, pelo menos, algumas duvidas a esta
interpretagéo. O sossego ocupa a mesma posicdo relativa que em Aveiro-ilhavo, sendo
que é na valorizagdo feita da proximidade a equipamentos e comércio local que se voltam
a encontrar diferencas bastante significativas entre as duas cidades. Em Aveiro-ilhavo
este era o segundo atributo mais valorizado, com uma ordem de grandeza claramente
distinta dos atributos que se lhe seguiam e préxima da do edificio unifamiliar. Ao
contrario, em Evora surge somente como o quarto atributo mais relevante, com uma
ordem de grandeza que o secundariza claramente face a tipologia do edificio e o coloca

ao nivel da mistura de usos de pedaco e ja algo distante do logradouro.

4.3.4. Primeira Reflexado

Em sintese, da andlise fina do Inquérito realizado podem identificar-se algumas
diferencas de opinido entre grupos sociais e, também, entre locais de residéncia, onde se
valorizam as respectivas caracteristicas.

N&o obstante estas diferencas, o que ressalta do Inquérito € a existéncia de uma opinido
bastante concordante quanto aos atributos mais valorizados nos locais de residéncia:

— Habitagdo unifamiliar com logradouro proprio;

— Proximidade a equipamentos e comércio locais, mas em ambiente sossegado.

Quanto ao contexto em que se localiza a residéncia, confrontados com o binédmio
“totalmente urbanizado — envolvente dominantemente agro-florestal”, os inquiridos
demonstram alguma preferéncia pelo segundo, mas muito pequena, quase sem
significado.

Parece, entdo, poder concluir-se que, do lado da procura, o apreco pela habitacdo

unifamiliar € o principal factor que alimenta a dindmica actual de ocupacao dispersa.
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5. Custos e Beneficios associaveis a UTB-Padrao

Neste capitulo ensaia-se, em conformidade com os objectivos iniciais formulados, o
confronto entre custos e beneficios para varias formas de ocupacdo do solo, umas
concentradas, outras dispersas.

Adoptam-se, para o efeito (no ponto 5.1) formas padrdo, mais concretamente UTB-

padrao uniformes do ponto de vista morfotipologico, para uma mais facil comparagéo.

Os beneficios considerados no ponto 5.4 correspondem ao apre¢o manifestado pelos

residentes de Aveiro-ilhavo relativamente a varias formas de ocupacéo edificada, mais

exactamente ao aprego pelos atributos que as caracterizam. Tais atributos foram
naturalmente utilizados no desenho das UTB-padréo.

Quanto aos custos, foram considerados:

— O precgo do solo, calculado de forma expedita neste capitulo (ponto 5.2).

— O custo das infra-estruturas, que exigiu uma aplicagdo minunciosa a cada uma das
UTB-padrao, dos principios e normas projectuais estabelecidos no capitulo 3. Tal
aplicacdo considerou os diversos sistemas-padrdo identificados para cada infra-
estrutura, perspectivando a possivel adopgédo de diferentes niveis de servigo para
diferentes formas de ocupacéao.

Ha ainda que referir que nao foram considerados:

— Os custos de mobilidade, ndo obstante terem sido calculados e se terem revelado
superior ao custo do somatério das infra-estruturas, pela simples razao de, na Cidade
Alargada de Aveiro-ilhavo, serem idénticos para a Ocupacéo Dispersa e a Ocupagéo
Concentrada.

— As externalidades, nomeadamente ambientais, associdveis as diversas formas de
ocupacgdo, por ndo sido suficientemente desenvolvidas neste trabalho, sendo

elencadas e remetidas (conforme objectivo inicial) para investigacéo futura.

5.1. Adopcao de Unidades Territorias de Base-Padrao (UTB-padrao)

Os territérios urbanos apresentam grande variabilidade de formas e de usos, sendo que
tal acontece em contextos de tecido urbano concentrado, que constituem repositérios da
Histéria de cada cidade e da Histéria do Urbanismo, e tal acontece, também, no quadro
das dindmicas casuisticas que configuram a actual Ocupacéo Dispersa e que aqui se
assumem como novas formas de ocupagao urbana.

A extensdo de cada forma urbana, perceptivel no territério, € também muito variavel,
podendo continuar-se por area muito vasta (é o caso paradigmatico das ensanches de

Cerda), ou podendo reduzir-se a ocorréncias de dimensao muito pequena.
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