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PREFACE

George Philippe EZALAY
Maire de la Commune de Grand-Bassam
République de Céte d'lvoire

Grand-Bassam, ville située au Sud-Est de la Céte d'lvoire, insé-
rée entre mer, fleuve et lagune, a connu son apogée grace a
son érection comme capitale de la colonie francaise de 1893 a
1900. Durant toute cette période, elle était le coeur de toutes les
activités politiques, administratives, militaires et économique
du pays. La ville devint alors un pdle d’attraction des peuples
venus d’horizon divers s'associant aux peuples autochtones,
les Abourés et les N'zimas, dans une cohabitation harmonieuse
pour forger une cité développée.

Malheureusement, le transfert de la capitale a Bingerville en
1900, du fait d’'une épidémie de fiévre jaune et de l'ouverture du
port en eau profonde a Abidjan en 1951, ont engagé le déclin de
cette belle cité.

Dans un élan de sauvegarde du site historique aux valeurs excep-
tionnelles, les autorités ont décidé de linscrire sur la presti-
gieuse liste du Patrimoine mondial de I'lUnesco, le 29 juin 2012.

Il est donc important qu’apres son inscription, la ville soit dotée
d’'un guide d'aide a la conservation de ses valeurs universelles
exceptionnelles a son aménagement et a sa valorisation.

Ce guide de bonne pratique élaboré lors du programme
Africap2016 permet aux techniciens du patrimoine et aux élus
locaux de mieux sorienter dans leurs décisions face aux nom-
breux défis auxquels ils sont confrontés dans le cadre du dévelop-
pement d’un site patrimonial en pleine mutation.

Je me réjouis de voir que ce guide qui décrit toutes les compo-
santes architecturales des batiments soit mis a la disposition de
toute la population pour une meilleure appropriation des valeurs
de la ville historique.

Je voudrais saluer [initiative et remercier les organisateurs
d'Africap 2016, les participants aux ateliers de formations et les
différents partenaires qui ont permis la réalisation de ce guide.

Que la préservation du patrimoine de notre ville historique soit
le creuset de la cohabitation pacifique de tous les fils de Grand-
Bassam et ceux venus d‘ailleurs pour un développement durable
de notre cité.
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AVANT PROPOS

Grand-Bassam : un site historique
exceptionnel mais fragile, dont I'évolu-
tion doit étre maitrisée

La ville de Grand-Bassam a été inscrite sur la Liste du patri-
moine mondial en 2012. Cette inscription marque l'engagement
de I'Etat, de la commune et de I'ensemble de ses habitants a pro-
téger le site. Préserver un site urbain tel que Grand-Bassam est
un processus complexe, soumis a des contraintes fortes et des
dynamiques contradictoires ; un équilibre doit étre recherché
entre la réponse aux besoins légitimes des populations, 'accom-
pagnement du développement économique et la préservation
des valeurs culturelles. Face a la densification de la population,
a la multiplication des investissements privés et au développe-
ment des infrastructures urbaines, le site historique risque de
se dégrader treés rapidement si la réglementation de protection
du patrimoine n'est pas appliquée efficacement et comprise par
tous. Des signes avant-coureurs de cette évolution — dégradation
du bati ou du couvert végétal - sont déja perceptibles. Il est donc
important de permettre une compréhension globale des valeurs
culturelles du centre historique et une appropriation, par l'en-
semble des acteurs et décideurs, de la réglementation patrimo-
niale, afin de créer une dynamique de restauration de la ville qui
soit respectueuse de ses valeurs essentielles.

Un outil pratique de sensibilisation et
d’'aide a la décision

Dans ce contexte, ce document se présente comme un manuel
pratique destiné a encadrer lintervention architecturale et
urbaine sur le site historique de Grand-Bassam, pour faciliter
la conservation et la mise en valeur du site patrimoine mondial
et mieux maitriser son évolution. Il s'inscrit en complémentarité
«de l'arrété interministériel n°® 097 du 19 juin 2012 portant mise
en place du plan de préservation de la Ville historique de Grand-
Bassam», dont il fournit un instrument d‘application. Outil de
sensibilisation et d'aide a la décision, il facilite l'interprétation
de la réglementation de protection du patrimoine et la média-
tion de cette réglementation auprés des porteurs de projet.
Il permet ainsi d’améliorer la conception et la formulation
des projets architecturaux et urbains - pour les rendre com-
patibles avec les exigences patrimoniales — et de faire mieux
connaitre aupres du grand public les institutions en charge de
cette politique (Etat, commune, Maison du Patrimoine Culturel).
Les prescriptions techniques sont largement illustrées pour
en faciliter la compréhension. De facon générale, le manuel se
propose également de faire mieux connaitre les valeurs archi-
tecturales et urbaines de la ville pour sensibiliser un vaste
public a la nécessité de protéger et transmettre ce patrimoine
exceptionnel aux générations a venir.

Ce document a été élaboré en se basant sur les textes de lois
suivants :

- La loi n°87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patri-
moine culturel ;

- Le décret n° 99-319 du 21 avril 1999 délimitant un périmetre
de protection du patrimoine architectural de Grand-Bassam ;

- Larrété interministériel n° 039-10 du 10 aolt 2001 portant
réglementation de la conservation architecturale de Grand-
Bassam;

- Les cahiers de prescriptions architecturales et urbaines des
zones 1, 2, 3 et 4 (basés sur le Décret de 1999 et I'Arrété de 2001)

- Larrété interministériel n° 097 du 19 juin 2012 portant mise
en place du plan de préservation de la Ville historique de
Grand-Bassam



La parole au secrétaire exécutif du
programme de gestion de la ville
historique de Grand-Bassam

Linscription de la ville historique de Grand Bassam sur la pres-
tigieuse Liste du patrimoine mondial de I'UNESCO est facteur
de notoriété et de fierté nationale. Elle constitue également un
puissant levier de développement touristique, social et culturel.
Ce label obtenu au prix de tant de sacrifices mérite d'‘étre en-
tretenu et promu a travers les valeurs qui ont fondé l'inscription
de la ville. Il s'agit notamment de son identité architecturale et
urbanistique, son aspect paysager, son histoire politique, admi-
nistrative et commerciale et la permanence des cultures des
communautés locales.

Pour assurer une bonne conservation du site, une gouvernance
locale composée d'un comité local de gestion, d'une commis-
sion de permis de construire et de la maison du patrimoine
culturel (Secrétariat Exécutif) a été mise en place. Une stratégie
de gestion articulée autour du respect des normes de construc-
tion ou de réhabilitation a été définie et consignée dans un
cahier de prescriptions architecturales et urbaines.

Le caractere technique et parfois « austére » du cahier a rendu
indispensable la rédaction d'une version plus explicite et plus
illustrée afin de vulgariser ces prescriptions et les rendre
accessibles aux décideurs, aux porteurs de projet et aux autres
usagers du site.

Les normes relatives a l'alignement des constructions, a I'im-
plantation des batiments, au coefficient d'occupation du sol, au
traitement paysager, a la volumétrie des batiments, a la colora-
tion des facades, a la pente des toitures, a la nature des maté-
riaux de construction, aux éléments décoratifs a la hauteur des
clétures, aux ouvrages techniques y sont abordées avec force
détails.

Cet ouvrage se veut donc un instrument d‘éducation et de sen-
sibilisation des usagers a la bonne conservation du site. Les
populations sont encouragées a se l'approprier et le mettre
en ceuvre afin de pouvoir développer de bonnes pratiques et
garantir l'authenticité et l'intégrité de la ville historique. Clest
cet engagement collectif qui seul permettra de faire vivre le
site patrimoine mondial au bénéfice de ses populations et de
pérenniser son statut, source essentielle d’attractivité auprés
des investisseurs, des touristes, de la communauté nationale et
internationale.

Ce guide est destiné, de facon générale, a tous les acteurs impli-
qués dans des opérations architecturales ou urbaines sur le site
historique de Grand-Bassam et notamment :

- les institutions publiques (Etat et Mairie), garantes de la pro-
tection du site historique et maitres d'ouvrage des projets rele-
vant de l'intérét public;

- les habitants de Grand-Bassam, qu'ils soient propriétaires ou
occupants, qui envisagent des travaux de rénovation et de res-
tauration ou de construction;

- les investisseurs (privés ou institutionnels) amenés a financer
des opérations architecturales et urbaines sur le site historique;

- les professionnels de l'architecture et de l'urbain, appelés a
concevoir ou exécuter des projets sur le site historique;

- le grand public intéressé par le devenir du site historique de
Grand-Bassam.

Sylvain KOUADIO TIEGBE
Secrétaire exécutif du programme de gestion de la ville
historique de Grand-Bassam
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Partie 1

Grand-Bassam :
un site historique aux valeurs multiples

Cette premiére partie est destinée a fournir un
cadre global de compréhension des valeurs cultu-
relles de la ville de Grand-Bassam, afin de contex-
tualiser la réglementation architecturale et urbaine
mise en place sur le site patrimoine mondial. Aprés
un bref rappel historique, elle présente les spéci-
ficités architecturales et urbaines de la ville et les
principes clés de son aménagement. Elle souligne
notamment lidentité spécifique et les caractéris-
tiques architecturales et urbaines attachées a cha-
cun de ses quatre quartiers. Elle détaille ensuite les
fondements de l'inscription de la ville sur la Liste du
patrimoine mondial et les critéres et contraintes qui
lui sont attachés. Elle replace enfin le site historique
de Grand-Bassam dans le contexte plus large des
villes africaines et de leur patrimoine.
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UN POLE COMMERCIAL,
INSCRIT DANS LE PROJET COLONIAL

Une cbte longtemps isolée, qui connait un essor
commercial tardif

Alors que commercants et voyageurs européens fréquentaient le Golfe de Guinée
depuis le XVe siecle, la Cote d'lvoire est longtemps restée a I'écart du trafic maritime.
L'accés a ses rivages — hérissés de dangereux écueils ou protégés par des rouleaux
déferlants — était périlleux. Ce n'est qu'au début du XIX® siecle que s'ébauche la pros-
périté commerciale de cette partie de la cote. L'abolition de la traite des esclaves oblige
alors les négociants a rechercher d’autres ressources. Pour répondre a la demande
croissante en corps gras engendrée par l'essor industriel, ils commencent a s’intéres-
ser a I'huile de palme et découvrent les ressources ivoiriennes, encore inexploitées.

GRAND-BASSAM

Une ville entre océan et lagune

Grand-Bassam est située dans la région du Sud-Comoé au sud-est de la Cote d'lvoire,
sur un lido de terre entre 'Océan Atlantique au sud, la lagune Ouladine au Nord et
I'embouchure a I'Ouest. Cette configuration géographique particuliere, entre océan et
lagune, suscita l'intérét de l'entreprise coloniale francaise. La ville devint ainsi dés la
deuxiéme moitié du XIX® siécle un important centre économique, politique et cultu-
rel, qui rayonna au plan international (Afrique de I'Ouest et Centrale, Europe, Proche
orient) jusqu’a la fin de la premiere moitié du XX¢ siecle..

OLa lagune Ouladine, bordée des manguiers centenaires

e
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Un demi-siecle de
prospérité commerciale,
impulsé par le projet
colonial

La création de la Cote d'lvoire le 10 mars
1893 et linstallation du siege de I'adminis-
tration coloniale a Grand-Bassam posent
les bases du développement commer-
cial de la cité. Avec l'aménagement du
quartier européen (zones résidentielle,
commerciale et administrative), le lotisse-
ment de la ville et le développement des
infrastructures  portuaires, Grand-Bassam
devient rapidement un carrefour com-
mercial. Toutes les grandes maisons de
commerce y sont représentées. Cet essor
se poursuit pendant plusieurs décennies
malgré le transfert de la capitale adminis-
trative a Bingerville en 1900 et les terribles
épidémies de fievre jaune qui ravagent la
ville a plusieurs reprises. Ce n'est quen
1927 que la ville amorce son déclin, avec
la création du wharf de Port Bouet destiné
a desservir Abidjan ou se trouve déja le
départ de la ligne de chemin de fer.
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UNE VILLE PLANIFIEE,
QUI DEVIENT UN LABORATOIRE ARCHITECTURAL

Un aménagement
rigoureux, inspiré des
théories hygiénistes et
fonctionnalistes

L'aménagement de Grand-Bassam reflete
le projet économique porté par la colo-
nisation et l'adaptation aux conditions
géographiques et climatiques. La Vville
fut établie sur une trame orthogonale,
délimitant de grandes parcelles et fut
séparée en zones selon un principe fonc-
tionnaliste, dans un paysage urbain mar-
qué par l'abondance végétale. Le village
d'origine fut partiellement loti, en adop-
tant un schéma adapté a la densité et a la
structure urbaine traditionnelle. Des tra-
vaux importants furent entrepris, parmi
lesquels le comblement des marécages
ou la construction d'infrastructures por-
tuaires et commerciales.
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[JLe Tennis et le Jardin public a I'époque coloniale




Un champ d’expérimentation architecturale, alimenté
par I'essor mondial des techniques de construction

L'essor économique de Grand-Bassam coincide avec une évolution rapide des tech-
niques de construction a I'échelle mondiale : la ville devient ainsi un véritable champ
d'expérimentation architecturale. Si les premiers arrivants sont logés dans des préfa-
briqués de bois a toiture en paille, I'architecture de fer —qui se développe en France-
fait rapidement son apparition. En 1893, la ville recoit une premiere cargaison de
batiments démontables a structure métallique, a destination des postes de douane de
la cote ivoirienne et, probablement, du Palais du Gouverneur. La découverte du béton
armé en Europe se répercute rapidement dans l'architecture bassamoise : les struc-
tures métalliques sont enrobées de béton mouluré, ce qui réduit alors le probléme de
corrosion et d'entretien des matériaux en fer.

OVillage indigene, vue de I'époque coloniale

[OMaisons de commerce sur le bord de la lagune, vue de I'époque coloniale

Une économie de la
construction qui repose
sur 'importation

La mise en service du wharf le 1¢ juillet
1901 fait de Grand-Bassam le port le plus
actif de la colonie. Elle stimule également
le développement de la construction, en
permettant limportation de matériaux de
construction en grande quantité. Cette
économie de la construction repose alors
largement sur limportation et n'uti-
lise que marginalement les ressources
locales. Toles, briques, chaux, ciment,
tuiles mécaniques, carrelages, peinture,
quincaillerie en cuivre ou en laiton, mobi-
lier...: la plupart des matériaux et équi-
pements viennent de France. Seule la
brique est produite par la briqueterie de
Mossou, qui ne parvient pas toutefois a
satisfaire la forte demande.

[Les briques qui viennent de France
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L'ARCHITECTURE BASSAMOISE :
PRINCIPES DE CONSTRUCTION ET
ATTRIBUTS FONDAMENTAUX

Principes de construction

Une architecture
bioclimatique

Comme de nombreuses architectures
coloniales, I'architecture bassamoise se
caractérise par une attention particuliere
a la circulation de l'air, destinée a préser-
ver I'hygiene et la fraicheur. Les pieces
sont traversantes, les batiments entou-
rés de vérandas et les fenétres surmon-
tées d'auvents afin de protéger les piéces
habitées de lensoleillement. Les sou-
bassements sont surélevés pour préser-
ver le batiment de I'humidité du terrain et
les grandes hauteurs sous plafond asso-
ciées a des orifices percées en haut des
murs permettent d'évacuer l'air chaud
vers le haut.
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Une structure porteuse
préfabriquée

Les architectures coloniales construites
entre 1893 et 1930 a Grand-Bassam
reflétent les innovations techniques et les
principes construtifs de l'architecture de
fer, basés sur l'assemblage d'éléments
préfabriqués dans un souci d'efficacité et
de rapidité de construction. Le systeme
constructif est souvent clairement lisible
en facade. Il se caractérise par des struc-
tures porteuses faites de poutres métal-
liques, certaines étant enrobées de béton
mouluré. (musée et évéché etc.)




Attributs architecturaux

Les ouvertures

Le principe de circulation de l'air appliqué
a l'architecture de Grand-Bassam contri-
bue largement au vocabulaire architec-
tural de la ville : les persiennes en bois,

les claustras en ciment ou les vérandas
comptent parmi les éléments caractéris-
tiques des facades bassamoises et s'ins-
crivent dans un souci a la fois fonctionnel
et esthétique.

Les balcons filants

Les balcons filants sont des éléments
caractéristiques de plusieurs construc-
tions dans la ville historique, notamment
dans le quartier commercial. Ils peuvent
étre en maconnerie pleine ou ajourée.
Parfois ces balcons sont clos par des per-
siennes en bois ou claustras de ciment.

Les clotures

Construites en ciment armé, les clétures
présentent des motifs géométriques répé-
titifs. Souvent ajourées, elles laissent
entrevoir la végétation a laquelle elles
servent parfois de support. Les clétures
contribuent a agrémenter le paysage de
parc aménagé des quartiers administratif
et résidentiel.
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QUATRE QUARTIERS CONTRASTES :
UNE IDENTITE ARCHITECTURALE ET URBAINE COMPOSITE

Le Village N'Zima

Un mode d’urbanisation qui illustre le croisement |
entre pratiques traditionnelles et projet colonial :

Pole dimplantation historique de la communauté des N'zima, le village sétend et se
densifie au cours de la période coloniale pour accueillir la main d'‘ceuvre régionale
nécessaire a la construction et au fonctionnement de Grand-Bassam. Dés 1908, une
grande partie du village est lotie, dans le prolongement du quartier commercial euro-
péen. Le tracé est orthogonal, avec une emprise des constructions pouvant occuper
toute la parcelle. La partie orientale du village demeure non lotie, ce qui permet une
urbanisation le long de ruelles étroites et sinueuses.

GRAND-BASSAM

[JScéne commémorant des festivités de I'Abyssa en
pays N'Zima




Un bati dense et bas, a la
structure simple

Le caractére premier du village provient
de son bati a la structure simple. Le bati
simplante en bordure de rue, laissant
une bande denviron deux meétres d’ap-
propriation de la voie publique pour la vie
sociale et familiale. Dans les parcelles, les
cours sont délimitées par des batiments
annexes. Les constructions sont basses,
de plain pied en majorité, avec un étage
pour les plus hautes. Les charpentes sont
en bois ou en métal, avec une toiture a
1 ou 2 pentes. Les maisons sont dotées,
pour certaines, d'une véranda ou d'une
cour. Les terrasses, auvents ou galeries
sont peu fréquentes. Les édifices les plus
anciens sont couverts de tuiles méca-
niques. Les clétures de certaines maisons

Exemples de I'architecture et des espaces publics d

CUn aspect de I'habitat du village N'Zima (partie non-lotie)

La ville historique de Grand-Bassam se compose de quatre quartiers a

lidentité architecturale et urbaine bien distincte

le village Nzima, le

quartier commercial, le quartier administratif et le quartier résidentiel.
C'est la coexistence harmonieuse de ces quatre zones - reflétant a la fois
I'histoire coloniale et l'occupation antérieure du site — qui constitue la va-
leur universelle exceptionnelle de Grand-Bassam.

et des constructions légéres sont faites de
matériaux végétaux et certains batiments
ne sont pas cloturés.

Un espace public
convivial, bien que peu
végétalisé, qui accueille
des manifestations
traditionnelles

Le village se caractérise par une appro-
priation conviviale de l'espace public, qui
I'apparente a une agglomération de type
villageois. Il est toutefois tres peu planté,
sans arbres d’alignement et avec une
végétation clairsemée. Il comprend des
espaces publics, en particulier la place
et le boulevard de I'Abyssa dans le sec-
teur loti, utilisés également pour la féte

illage

traditionnelle annuelle. On y trouve éga-
lement des lieux de culte et de cérémo-
nie, parmi lesquels de petits autels, les
monuments Sider et Gros lot (dédiés aux
danses Nzima) dans la zone lotie ou le
vestige du Bouakey (bois sacré des Nzima)
dans la partie orientale. Dans cette der-
niére zone sont également localisés les
espaces dédiés a la péche et au fumage
des poissons.

OParade des femmes féticheuses N'Zima (Kémian)
lors I'Abyssa

COMonument Sider (en haut); la place Abyssa (en bas) :
témoins matériels de la culture N'Zima
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QUATRE QUARTIERS CONTRASTES :
UNE IDENTITE ARCHITECTURALE ET URBAINE COMPOSITE

Le quartier commercial

Un quartier faconné par I'activité commerciale, dont la rénovation est un enjeu
central pour le renouveau de Grand-Bassam

Bati dans une zone sablonneuse d'une quinzaine d’hectares, le quartier commercial est la partie la plus ancienne de la partie euro-
péenne du centre historique de Grand-Bassam. Il est frontalier avec le quartier N'zima, la rue et la place de I'Abyssa formant la
jonction entre les deux quartiers. Le quartier a été pendant plusieurs décennies un péle essentiel du commerce colonial de la Cote
d’lvoire. La rénovation des anciennes maisons de commerce - dont beaucoup ont perdu leur toiture mais conservent une structure
saine - représente un enjeu central pour le sauvetage du paysage urbain et la renaissance économique de la zone protégée. Une
réflexion de fond doit étre engagée sur 'aménagement et la réutilisation de ces batiments et la possibilité d'offrir a des artisans des
locaux adaptés a de multiples activités.

Un tissu urbain orthogonal, dense et peu végétalisé

L'activité commerciale a fagonné un caractere urbain au bati dense et implanté en bordure de rue. Le plan urbain date de la seconde
moitié du XIX¢ siecle et s'organise selon un tracé orthogonal dense, formé de lots généralement carrés. Lemprise des constructions
peut atteindre jusqu'a 90% de la surface totale. Le quartier est planté, mais dépourvu d’alignement d’arbres en bordure de rues. De
facon générale, la végétation demeure marginale.




Des maisons de
commerce qui
caractérisent l'identité
architecturale du quartier

Les anciennes maisons de commerce -
grandes demeures ou maisons ordinaires
- constituent la typologie représenta-
tive du quartier et lui donnent son cachet
architectural. De forme parallélépipé-
dique, elles comprennent générale-
ment des entrepdts en rez-de-chaussée
et un ou deux étages d’habitation pri-
vée, la hauteur ne dépassant jamais deux
étages. Les grandes demeures sont des
maisons monumentales en blocs, de
forme carrée ; la plupart sont entourées
de galeries — au rez-de-chaussée comme
a l'étage - et possédent des vérandas sur
les quatre cOtés ; terrasses et auvents

Exemple : la maison Varlet

sont fréquents ; les édifices les plus
importants comportent deux rangées
d’'arcades superposées en facade ; des
escaliers extérieurs desservent parfois
I'étage depuis la rue. De plan rectangu-
laire, les maisons ordinaires n‘ont, pour
leur part, pas de galerie au rez-de-chaus-
sée mais possédent parfois une véranda
a l'étage ; généralement mitoyennes, elle
donnent au paysage urbain un caractére
continu et homogene. Les toitures sont
a deux ou quatre pentes. Les murs sont
généralement en maconnerie, les char-
pentes en bois et les couvertures en tole
ou fibrociment. On observe de nombreux
panneaux de remplissage en bois et des
chassis avec persiennes.

CIMaison Rose, a coté de la fondation Borremans

Construite en 1918, la maison Varlet est
I'une des plus grandes maisons de com-
merce de la ville et la plus imposante, avec
ses quatre facades réguliéres et iden-
tiques. Le rez-de-chaussée est entouré

CMaison Varlet (construit en 1918)

par un portique a arcades cintrées, qui
protége l'accés des boutiques et entre-
pots. A létage, une galerie - dont les
arcades ont un rythme double de celui
du rez-de-chaussée - se déroule sur le

pourtour de l'édifice et donne accés aux
chambres d’habitation.
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QUATRE QUARTIERS CONTRASTES :
UNE IDENTITE ARCHITECTURALE ET URBAINE COMPOSITE

Le quartier administratif

Un quartier vaste et aéré, aménagé comme un « parc urbain » selon les principes
hygiénistes

Aménagé a partir de 1909 sur un espace de 23 hectares, le quartier administratif a été concu pour accueillir les services publics et
administratifs de la colonie, ainsi que les autorités religieuses. Le quartier est aménagé selon les principes hygiénistes, dans un
espace vaste, aéré et largement végétalisé. Le tracé est orthogonal et structuré par des parcelles rectangulaires de surface impor-
tante, atteignant parfois plusieurs centaines de m? en conformité avec les normes de Iépoque s'appliquant aux quartiers adminis-
tratifs. Le taux d'occupation du sol est faible — autour de 30% de la surface totale — pour laisser une large place a la végétation qui
forme un écrin végétal pour les batiments. Lespace urbain est ainsi animé de jardins arborés et les voies bordées d'arbres d'ali-
gnement, composant un paysage de parc urbain. Malgré la suppression de certains arbres d‘alignement au profit des poteaux élec-
triques et la tendance a la minéralisation de certaines parcelles, le caractere paysager a été relativement préservé, en partie grace
au maintien des bas-cotés sablonneux. La voirie secondaire traverse les ilots et s'integre dans ce cadre végétal.
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Des batiments
monumentaux, aux
facades relativement
uniformes

Implantés généralement en milieu de
parcelle, les batiments sont, pour la
plupart, de style colonial. De volume
parallélépipédique, ils ont un carac-
tére monumental et possedent géné-
ralement 1 ou 2 étages. lls comportent
parfois des volumes centraux entourés
de galeries, qui assurent la protection
thermique et la ventilation des pieces
centrales. La structure est réglée par
une trame orthogonale, rythmée par
les facades, qui présentent une cer-
taine uniformité. Les batiments les plus
anciens étaient surélevés sur des pilotis

Exemple : le Palais du Gouverneur (actuel musée du costume)

Situé sur une trés grande parcelle, le
batiment posséde un rez-de-chaussée
surélevé au-dessus d'un soubassement
d'une hauteur de deux metres qui servit
d'entrep6t. La structure est constituée de
poteaux de 50 centimétres d'épaisseur et
de poutres métalliques en treillis — élé-
ments préfabriqués importés en avril

pour les protéger de I'humidité du sol et
des remontées de chaleur, et favoriser
la ventilation. Ce dispositif fut progressi-
vement supprimé sur les constructions
plus récentes ou sur certains anciens
édifices réaménagés par les proprié-
taires dans le but de gagner de l'espace.
Les édifices ont une ossature métal-
lique préfabriquée en France et, pour
certaines, enrobées de béton mouluré,
pour des raisons esthétiques et fonc-
tionnelles (protection face a la corrosion
marine). Les murs sont en maconnerie,
les charpentes en bois et les couvertures
en toéle, fibrociment ou tuile mécanique.
On observe de nombreux panneaux de
remplissage en bois et des chassis avec
persiennes. Les clotures sont générale-
ment en béton ajouré, laissant entrevoir
la végétation.

1893. Murs et cloisons sont en macon-
nerie de remplissage. La lumiére est
contrélée par des persiennes qui clo-
turent la véranda sur les deux niveaux.
En 1900, deux édicules en forme de
pavillon sont ajoutés aux deux angles de
la facade arriére du batiment pour y ins-
taller des services. Une terrasse et un

-

CMaison du Patrimoine Culturel (ex-Hotel des Postes
et Douanes)

OPréfecture du Grand-Bassam (ex-bureaux du
gouverneur)

escalier central demi-circulaire a double
volée sont également ajoutés, a la méme
époque, sur les facades Sud et Ouest
pour compléter l'escalier a deux volées
droites installé précédemment.

OJRDC
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QUATRE QUARTIERS CONTRASTES :
UNE IDENTITE ARCHITECTURALE ET URBAINE COMPOSITE

Le quartier résidentiel

Une zone d’habitat de densité moyenne et largement
végétalisée

Aménagé a la méme époque que le quartier administratif - qu'il prolonge vers l'ouest -
le quartier résidentiel sétend sur environ 30 hectares. Il compte 53 parcelles et envi-
ron 130 constructions, dont 9 complexes hoteliers. Le tracé est orthogonal, avec des
parcelles généralement de grande surface et de densité moyenne. Les rues bordées
d‘arbres, les trottoirs engazonnés et les jardins d’agrément - dont certains sont abon-
damment boisés — donnent un caractére végétal fort et offrent un cadre de vie agréable.
La préservation et la mise en valeur de ce quartier passe par un controle de la densité
des constructions et le développement de plantations, pour conserver la qualité paysa-

gére et préserver les batiments de la chaleur et de I'’érosion marine.
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[OMaison privée coloniale (zone résidentielle)

[OLe dispensaire urbain
(Hopital de I'époque coloniale, construit en 1905)

Exemple : la maison Diaw

Construite en 1910, la maison Diaw
illustre le plan caractéristique de la mai-
son a véranda. Le corps du batiment
central, pourvu de trois pieces en enfi-
lade, est entouré d'une galerie-véranda.
La maison est surélevée sur un socle

e =08

COMaison Diaw (zone résidentielle, construite en 1910)

Des maisons coloniales a véranda inscrites dans des
parcelles boisées, qui animent le paysage urbain

Les batiments sont pour la plupart des maisons bourgeoises coloniales a véranda, qui
s'inscrivent dans de grandes parcelles boisées. Majoritairement alignées, elles sont
implantées en retrait d'environ trois métres par rapport a la rue, ce qui permet le déve-
loppement d’annexes dans le jardin arriére. Qu'elles soient de plain pied ou a étages,
elles sorganisent autour de volumes centraux entourés de galeries, qui assurent la
ventilation et la protection thermique. Certaines présentent des facades a colonnes et
disposent de larges volets a lamelles de bois. Les toitures sont a deux ou quatre pentes
avec une inclinaison assez forte. Les murs sont en maconnerie, les charpentes en bois
et les couvertures en téle, fibrociment ou tuile mécanique. On trouve de nombreux pan-
neaux de remplissage en bois et des chassis avec persiennes. Les jardins sont géné-
ralement bien conservés et les clotures a claustras ou a motifs de béton armé moulé
animent le paysage urbain.

de pierres équarries, qui la protege des  tuiles mécaniques. La facade de la mai-

remontées capillaires. Les murs et cloi-
sons sont en magonnerie. Le plancher et
le plafond rampant de la véranda sont en
bois, de méme que les persiennes cl6-
turant la véranda. Le toit est couvert de

son cOté rue est symétrique et marquée
par deux perrons semi-circulaires d'ac-
cés a la véranda. Les dépendances et
services occupent le jardin a l'arriere de
la maison.
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GRAND-BASSAM, VILLE DU PATRIMOINE MONDIAL :

ATOUTS ET CONTRAINTES

Linscription, une source de fierté, un levier du
rayonnement

La ville historique de Grand-Bassam a été inscrite sur la Liste du patrimoine mondial
de 'UNESCO par le Comité du patrimoine mondial le 29 juin 2012. Cette inscription est
une source de fierté pour la Cote d'lvoire et les communautés bassamoises. Elle fait de
la ville 'embléme du patrimoine culturel national et le symbole de I'histoire urbaine en
Afrique, les ensembles urbains inscrits sur le continent africain étant encore trés peu
nombreux. Elle devient ainsi un levier de sensibilisation des communautés sur l'im-
portance de préserver leur patrimoine et suscite l'intérét de l'opinion publique pour la
«cause patrimoniale». Elle favorise enfin le rayonnement international et la notoriété
de la ville et facilite la mobilisation des partenaires ou investisseurs en faveur de la pro-
tection et de la valorisation du site.

La valeur universelle exceptionnelle, fondement de
I'inscription

Linscription de Grand-Bassam sur la Liste du patrimoine mondial consacre la valeur
universelle exceptionnelle du site, c'est a dire son importance culturelle pour I'humanité
toute entiére, au-dela des frontieres ivoiriennes, et la nécessité de le préserver pour les
générations a venir. Cette valeur universelle exceptionnelle, telle qu'elle a été reconnue
par la communauté internationale, repose principalement sur l'organisation urbaine et
la qualité architecturale, qui refletent les principes d’aménagement et de construction
de l'urbanisme colonial tout en s'inscrivant dans les traditions culturelles locales. Cette

valeur est formalisée dans le dossier d'inscription par les critéres énoncés ci-contre.

UTE
n

Critere (iii) :

Grand Bassam témoigne par son orga-
nisation urbaine bien préservée d'une
importante tradition culturelle liée a
son role de capitale coloniale, de centre
administratif a Iéchelle de I'ancienne
Afrique occidentale francaise (AOF) et de
pole commercial régional. Des années
1880 aux années 1950, la ville rassem-
bla et confronta différentes populations
africaines, européennes et moyen-orien-
tales, dans une cohabitation simultané-
ment harmonieuse et conflictuelle.

Critere (iv) :

Grand Bassam offre un exemple éminent
d'urbanisme colonial rationnel par ses
quartiers spécialisés au sein d'un réseau
urbain d'ensemble ol la végétation tient
une place importante. Larchitecture
coloniale est caractérisée par un style
sobre et fonctionnel, utilisant les prin-
cipes hygiénistes appliqués a une situa-
tion tropicale. Lorganisation de la maison
vernaculaire au sein du village N'Zima lui
fait écho, exprimant la permanence des
valeurs autochtones.

[JLa société civile se mobilise a Grand-Bassam



La protection d'un
site inscrit, une
responsabilité partagée

Linscription de Grand Bassam marque
'engagement de ['Etat vis-a-vis de la
communauté internationale a préserver
le site et faire vivre les valeurs qui ont
justifié son inscription. La République
de Cote d'lvoire, en tant que signataire
de la Convention du patrimoine mondial,
a donc la responsabilité premiére de la
gestion du site, en particulier au travers
du ministére de la Culture. Mais I'Etat
ne peut agir seul et cette responsabilité
est partagée avec la commune, les auto-
rités traditionnelles, les populations et
usagers et les professionnels amenés a
intervenir sur le site. C'est sur l'engage-
ment et l'intervention coordonnée de tous
ces acteurs que reposent la protection
et la gestion durable du site patrimoine
mondial.

Quartier
RESIDENTIEL

Le périmetre du site :
zone protégée et zone
tampon

Un site patrimoine mondial est défini
par un périmetre, dans lequel sap-
plique une réglementation particuliere.
La zone protégée est le coeur du site et
rassemble les attributs ou caractéris-
tiques qui composent la valeur du site
(morphologie urbaine, typologie architec-
turale, ambiance urbaine etc). A Grand-
Bassam, la zone protégée est composée
de la ville historique et d'un périmetre
autour du phare. La ville historique est
limitée au Nord par le quartier Impérial
(en incluant la Maison Rose), au Sud par
I'Océan Atlantique, a I'Ouest par le cime-
tiere et a I'Est par I'embouchure du fleuve
Comoé.

Quartier
ADMINISTRATIF

Au-dela de cette zone protégée est définie
une zone tampon, qui forme un écrin de
protection autour de l'aire protégée. La
zone tampon comprend au Nord Est une
aire importante du Petit Paris, au Sud une
tranche d'Océan Atlantique, elle s'étend
a l'ouest jusqu’au cimetiére et inclut au
Nord-Ouest une fine bande de terrain
bordant la lagune Ouladine. Les interven-
tions architecturales ou urbaines dans la
zone tampon sont susceptibles dimpac-
ter la préservation de la zone protégée.
Une réglementation spécifique de protec-
tion architecturale et urbaine s'applique
donc a chacune de ces zones avec des
dispositions généralement différenciées.

[ Zone protégée
Zone tampon
Quartier Village
Quartier Commercial
Quartier Administratif

Quartier Résidentiel
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Quartier
COMMERCIAL

Quartier
VILLAGE N'ZIMA
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06
PROTEGER ET VALORISER LE PATRIMOINE URBAIN :
UN DEFI POUR LES VILLES AFRICAINES

Le patrimoine, enjeu pour le développement durable des villes africaines

A I'heure ou I'Afrique s'urbanise rapidement - un habitant sur deux habitera les villes d’ici 2030 — maitriser le développement éco-
nomique et humain des villes du continent est un enjeu central. Dans un contexte ou les villes se densifient et accueillent des popu-
lations d’horizons culturels divers, la culture et le patrimoine urbain deviennent un enjeu de valorisation identitaire, d’appropriation
de I'histoire mais aussi de cohésion sociale. Car valoriser l'identité culturelle des villes et protéger les témoignages de son histoire,
c'est aussi pérenniser les valeurs culturelles de ses habitants et protéger un cadre de vie porteur de sens. Bien qu'encore largement
souvent sous-exploité, le patrimoine est une préoccupation croissante pour de nombreux responsables municipaux, qui le consi-
derent comme un levier pour construire des modeles de développement urbain adaptés aux cultures locales. Les villes africaines
du patrimoine mondial — encore largement sous représentées sur la Liste du patrimoine mondial - ont ainsi le potentiel de devenir
des terrains d'expérimentation de nouvelles politiques urbaines, soucieuses de faire vivre lidentité des communautés locales et de
transmettre I'histoire des territoires.
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Des contraintes fortes et des menaces croissantes
sur le patrimoine urbain

Malgré cette reconnaissance croissante par les responsables municipaux de [im-
portance du patrimoine dans le développement urbain, de nombreuses villes voient
leur patrimoine se dégrader tres rapidement, sous l'effet combinée de plusieurs fac-
teurs : les phénomeénes naturels (effets des vents, de la salinité, de 'humidité ou de la
sécheresse, impact des catastrophes naturelles...) qui sont accentués par les facteurs
humains (usages inadapté d'un batiment, entretien insuffisant, densification exces-
sive etc.). Au-dela des processus de dégradation physique, les menaces pesant sur
le patrimoine urbain relévent également de I'évolution des modes de vie et de la gou-
vernance urbaine : pression démographique et fonciére, manque de planification ter-
ritoriale, construction d'infrastructures urbaines inadaptées, insuffisance des moyens
financiers ou disparition des traditions culturelles...




Construire une approche globale pour protéger les
villes historiques

Une ville historique n'est pas un bien patrimonial comme un autre, c'est avant tout un
territoire vivant, en évolution, qui doit composer entre les exigences de la conservation
du patrimoine pour les générations a venir et les besoins Iégitimes du développement
économique. Les valeurs culturelles d'un site urbain résident dans ses caractéristiques
architecturales — forme, volume ou matériaux des constructions baties - mais aussi, de
facon plus générale et « diffuse », dans la morphologie urbaine. La trame et l'organisa-
tion urbaines, la végétation, le mobilier ou encore I'éclairage urbain reflétent le projet qui
a présidé a 'aménagement de la ville et sont partie intégrante de sa valeur. Ainsi, pré-
server un site historique, ce n'est pas seulement conserver intactes des structures baties
mais aussi préserver le cadre urbain, son fonctionnement et ses usages. Pour poser les
bases de cette vision globale, 'UNESCO a produit en 2011 la Recommandation sur le
paysage urbain historique. Celle-ci propose une approche qui dépasse la conservation
de l'environnement physique, pour appréhender I'ensemble de I'environnement humain
dans ses éléments matériels et immatériels. Elle integre ainsi la conservation du patri-
moine dans les objectifs globaux du développement économique et urbain.
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CoLonres FRANGAISES — CoTE Dilvoirs
20. GRAND-BASSAM. — Manutention des Billes d’Acajou L. S,

Partie 2

Agir sur le patrimoine:

principes clés et contraintes

Cette seconde partie fournit les éléments concep-
tuels et méthodologiques principaux encadrant
I'intervention en site historique. Elle rappelle les
principes clés de la conservation qui doivent pré-
sider a toute intervention architecturale et urbaine
sur un site de valeur patrimoniale, et décrit les
types d'intervention envisageables sur un site his-
torique. Elle souligne limportance de l'entretien
du bati, clé de voute de la conservation d'un site.
Elle présente enfin les regles de base applicables
sur le site historique et décrit en détail le proces-
sus d'instruction d'un permis de construire. Elle
introduit ainsi les prescriptions architecturales et
urbaines présentées de facon détaillée dans les
parties 3 a 5 de cet ouvrage.
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COMPRENDRE LE CADRE GLOBAL D'UNE INTERVENTION DANS LE
CENTRE HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM

Encadrer les interventions individuelles pour préserver l'identité et la cohérence
du centre historique

Bien qu'il présente encore des qualités d'intégrité et d’authenticité, le centre historique de Grand-Bassam est fragile et soumis a des
dégradations rapides. La multiplication des investissements privés et publics, liée notamment a la proximité d’Abidjan et a l'essor des
fonctions d'accueil de la ville, peut entrainer en quelques années une disparition des valeurs culturelles qui ont fondé linscription du
site. Il est donc essentiel que les interventions architecturales et urbaines — quelles soient individuelles ou publiques - s'inscrivent dans
une vision densemble. Le cadre réglementaire de la protection du patrimoine mis en place par I'Etat ivoirien est la traduction de cette
vision globale du site patrimoine mondial et de ses valeurs. Ce cadre réglementaire n'interdit pas les interventions de réhabilitation
ou de construction — qui sont nécessaires pour la revitalisation du centre historique — mais il en définit les conditions et les modalités
architecturales et urbaines. Lenjeu de ce dispositif de protection est de conserver les qualités et spécificités architecturales du patri-
moine bati tout en préservant les attributs spécifiques propres a chaque quartier (végétation, alignement, typologies architecturales).

I = = S
JEx-Atlantic Bar (zone commerciale) OUne vue des Bvd Treich-Lapléne dans la zone résidentielle, communément
appelée la "rue des résidents”



Connaitre les acteurs clés de la politique de préservation du site patrimoine
mondial de Grand-Bassam

Si l'inscription d’un site patrimoine mondial reléve au premier chef de I'Etat — en tant que signataire de la Convention du patrimoine
mondial et garant auprés de la communauté internationale — sa protection et sa gestion mobilisent différents acteurs sur le terrain.
En ce qui concerne Grand-Bassam, la Maison du Patrimoine Culturel - organe relevant du Ministére de la Culture — est chargée de
I'application du Plan de préservation du site, a travers notamment l'inventaire du patrimoine, le controle architectural (analyse des
dossiers de permis de construire, conseil aux porteurs de projet, monitoring régulier des travaux en cours et réalisations) et la sen-
sibilisation des populations. La Maison du Patrimoine Culturel exerce ses missions en étroite collaboration avec son ministére de
tutelle et avec la commune de Grand-Bassam. Cette derniére a un réle essentiel dans la protection et la gestion du site, notamment
au travers de ses activités d'aménagement urbain (voirie, reforestation etc.), sa participation au mécanisme de contréle des permis
de construire et ses efforts en faveur de la sensibilisation et de la mobilisation des populations.
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02
DETERMINER LE TYPE D'INTERVENTION SUR LE PATRIMOINE

Deux notions transversales : la conservation et la préservation

Encadrées par différentes chartes internationales, les notions de conservation et de préservation du patrimoine se sont affinées au fil
du temps. La conservation du patrimoine désigne l'ensemble des mesures et actions destinées a « traiter un lieu ou un bien afin de
maintenir sa valeur culturelle » (source : charte de Burra, Australie, 1999). Elle concerne plus spécifiquement « tous les efforts visant
a comprendre le patrimoine culturel, a connaitre son histoire et sa signification, a assurer sa sauvegarde matérielle et, si nécessaire,
sa présentation, sa restauration et sa mise en valeur (source : Document de Nara sur l'authenticité par rapport a la Convention du
patrimoine mondial », Nara, Japon, nov 1994). La préservation du patrimoine consiste, de facon plus ciblée, a « maintenir la matiere
d’un lieu ou d'un bien dans l'état actuel et a freiner sa dégradation » (source : charte de Burra, Australie, 1999). La conservation est
donc centrée sur la pérennisation des valeurs culturelles, tandis que la préservation concerne d’'avantage le maintien de l'intégrité
matérielle. Ces deux notions s'appliquent conjointement aux batiments et aux ensembles urbains ou zones urbaines.

L'état de conservation : un critére préalable pour définir I'intervention

Les interventions sur les batiments situés dans le périmétre protégé dépendent de leur état de conservation. Celui-ci est déterminé,
dans l'inventaire du patrimoine architectural de la ville de Grand-Bassam, par un systéme de notation de 0 a 3. Les batiments rele-
vent de la catégorie 0 lorsqu’ils sont jugés en bon état, de la catégorie 1 lorsqu’ils sont dans un état acceptable, de la catégorie 2
lorsquiils sont en mauvais état et de la catégorie 3 lorsqu’ils sont a I'état de ruine. Ce diagnostic est établi de facon préliminaire par
une équipe technique et doit étre réévalué de facon périodique en fonction de I'évolution des structures baties. Pour préparer une
intervention sur un batiment, un diagnostic plus poussé doit étre réalisé par le maitre d’ceuvre avant la définition du projet.

[ Patrimoine Culturel National
=7 Etat de ruine
=7 Mauvais état

Etat acceptable

Bon état
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Plusieurs degrés d’intervention, de I'entretien a la reconstruction

VERIFICATION DE L'ETAT DEFINITION DU TYPE D'INTERVENTION POSSIBLE

Bon état (Catégorie 0)

Entretien courant

Lentretien courant est le fondement d'une conservation efficace et pérenne du patri-
moine. Réalisé de facon réguliere, il contribue a ralentir la dégradation et prévenir des
travaux de restauration plus colteux, tout en permettant une utilisation continue des
batiments. S'il ne nécessite pas de permis de construire ou d‘autorisation, l'entretien
doit toutefois étre mis en ceuvre dans l'esprit de conserver I'état originel et les carac-
téristiques distinctives d'un batiment ou d'un quartier.

Restauration

Les travaux de restauration concernent « les réparations grosses ou légeres des
ouvrages détériorés » destinées a les « reconstituer de facon identique a I'état initial »
(source : arrété interministériel n°039, Art 6). La restauration s'applique aux batiments
jugés en état acceptable (catégorie 1) ou en mauvais état (catégorie 2). Elle ne peut
concerner les batiments a I'état de ruine (catégorie 3).

Réhabilitation

La réhabilitation recouvre les améliorations matérielles nécessaires pour utiliser de
facon adéquate une structure vide ou mal employée. La fonction initiale du batiment
peut étre modifiée et des aménagements intérieurs peuvent étre réalisés. Le projet
de réhabilitation doit veiller a préserver les principes architecturaux d'origine (sys-
téme constructif, systeme de ventilation etc.) et les détails architecturaux authentiques
existants.

Reconstruction

La reconstruction désigne « une reconstruction a l'identique qui tient compte des regles
d'urbanisme et d’architecture définies dans la zone ». Elle s'applique aux batiments a
I'état de ruine (catégorie 3). La reconstruction « devra tenir compte de la mémoire du
lieu, de l'architecture et de l'organisation fonctionnelle des espaces de l'ancien bati-
ment. » (source : arrété interministériel n°039, Art 6). Lintervention peut-étre réali-
sée avec un matériel moderne ou ancien. Elle doit étre fondée sur une documentation
archéologique et architecturale précise (source : Guide de gestion des sites du patri-
moine mondial », B.M. Feilden et J. Jokilehto, ICCROM, 1996).
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03
MAITRISER LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DE LA CONSERVATION
DU PATRIMOINE

Deux notions essentielles : I'authenticité et l'intégrité

L'authenticité et lintégrité sont les deux principes essentiels permettant d'évaluer la valeur universelle exceptionnelle justifiant
I'inscription d’un site sur la Liste du patrimoine mondial. Ces notions doivent guider I'analyse d'un projet d’intervention sur un bati-
ment ou une zone historique. Préserver l'intégrité consiste a ne pas détruire les caractéristiques visuelles, structurelles et fonction-
nelles d'un batiment ou d'un ensemble urbain. Préserver I'authenticité d’'un site, c'est ne pas dénaturer sa signification historique et
culturelle ; lI'authenticité s'applique a la fois a la forme, a la fonction du batiment, aux matériaux ou aux techniques de construction.
Plus d'informations sur ces deux notions fondamentales peuvent étre trouvées dans les Orientations devant guider la mise en ceuvre
de la Convention du patrimoine mondial (http://whc.unesco.org/fr/orientations/).




Respecter les valeurs architecturales

Les valeurs esthétiques de l'architecture existante doivent étre préservées, en respec-
tant les formes, les couleurs, les textures, les techniques et les matériaux d'origine.
Les modifications apportées doivent demeurer limitées et discrétes.

Assurer la réversibilité des interventions

La réversibilité est le principe fondamental d'une intervention architecturale en site
protégé. Les matériaux et techniques employés doivent permettre un retour a la situa-
tion d'origine si la situation le justifie.

Restaurer les détails architecturaux

Les nombreux détails architecturaux que l'on retrouve sur les batiments bassamois —
tuiles, briques, structures métalliques, moulures ou piéces de bois - témoignent des
modes de construction de la fin du XIXe siécle. lls méritent d’étre entretenus et restau-
rés et ne doivent étre ni détruits ni déplacés sur une autre construction, au risque d'en
altérer le sens.

Adapter les architectures sans les dénaturer

Comme décrit précédemment, la réhabilitation consiste a adapter un batiment vide ou
mal employé pour en améliorer l'usage. Elle consiste par exemple a modifier 'usage
d'un batiment - transformation en hétel, musée... — ou l'adapter aux exigences de la
vie moderne (acces a l'eau, amélioration du confort etc.). Ces adaptations sont néces-
saires car elles permettent de revitaliser un patrimoine a I'abandon et de faciliter le
financement de son entretien. Limpact architectural d'une réhabilitation doit toutefois
&tre mesuré, en concertation avec les services de I'Etat, pour éviter de dénaturer le
batiment. Les transformations des intérieurs peuvent étre envisagées tout en veillant a
préserver les principes de circulation de l'air. Lenveloppe du batiment - forme, ouver-
tures ou décorations — doit étre respectée. De facon générale, un équilibre doit étre
recherché entre la nécessité d'adapter un batiment a un nouvel usage pour lui redon-
ner vie et celle de conserver les valeurs culturelles qui le rendent unique.

CJEx-Hotel de France (zone commerciale)




04
PRIVILEGIER LUENTRETIEN DES BATIMENTS POUR LES PERENNISER

Lentretien des batiments — qu'ils soient occupés ou vides — est la condition premiére
d'une conservation efficace et pérenne. Des actions simples et réguliéres d'entre-
tien, ainsi qu’'une adaptation des usages quotidiens, peuvent prévenir des dégrada-
tions importantes, qui nécessiteraient des travaux colteux.
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Vigilance : assurer une inspection réguliere pour
connaitre I'état du batiment

La bonne gestion du patrimoine immobilier passe par une connaissance précise
de son état et de son évolution dans le temps. Linspection réguliere des struc-
tures est essentielle, pour identifier ou anticiper d'éventuelles dégradations. De
facon générale, la conservation doit étre congue comme un processus cyclique,
basé sur une surveillance périodique et un entretien régulier. Chaque année,
au début de la saison des pluies en particulier, les architectures doivent étre
contrélées et, si nécessaire, entretenues. Ces visites réguliéres permettent de
suivre l'évolution des batiments et de mesurer le degré de risque. Les éléments
les plus importants a inspecter lors des visites sont ceux qui assurent la protec-
tion des structures contre I'humidité : base des murs, enduits, surface de la toi-
ture, acroteres, cadre des ouvertures etc.

OToiture

Anticipation : adapter les usages pour pérenniser
le batiment

La pérennité du batiment dépend également de I'adéquation des usages prati-
qués par ses occupants. La capacité d'accueil, déterminée par la structure por-
teuse, doit étre respectée ; le surpeuplement ou la sur-occupation menacent
la stabilité du batiment. Les usages quotidiens doivent également étre adaptés
aux contraintes spécifiques de la conservation du bati. Ainsi, l'utilisation de l'eau
pour les besoins quotidiens (vaisselle, douches, linge, etc.) ne doit pas entrainer
de stagnation a l'intérieur ou aux abords du batiment.

Dmd?sd’e‘.afondm Boremans Précaution : sécuriser les batiments pour le bien-
(vuedel|nter|eurdeIacour,zqnecommeroale) étre deS Utlllsateurs

L'état avancé de dégradation de certains batiments crée des risques pour ses
usagers. Dans l'attente d'opérations de restauration ou de réhabilitation, des
interventions de sécurisation s'avérent souvent nécessaires sur les zones iden-
tifiées a haut risque. Elles passent notamment par le renforcement tempo-
raire des structures, la prévention des dégradations ou la limitation des accés.
Lorsquelles concernent des espaces publics, les interventions de sécurisation
doivent étre accompagnées d’actions de sensibilisation et d'information, pour
encadrer la circulation aux abords du batiment concerné.

OVue de la rue Commandant Pineau traversant les
zones commerciale et N'Zima




Une toiture étanche

Protection premiére d'un batiment et de ses structures, la toiture demande un entretien
particulier et une inspection réguliére. Une infiltration d’eau, méme minime, peut rapide-
ment causer une détérioration majeure de la structure. Si des fuites sont détectées, les
tuiles devront étre replacées ou remplacées ; a défaut, une couverture temporaire devra
étre installée. Les dégradations causées par les infiltrations peuvent nécessiter le ren-
forcement de la structure existante par un remplacement de poutres, poteaux ou étais.

Un systeme d’évacuation des eaux opérationnel

Lorsque les gouttiéres sont bouchées, percées ou déformées, les eaux finissent par
imprégner les murs ou stagner aux abords du batiment. Le bon fonctionnement du dis-
positif d’évacuation des eaux est essentiel pour conserver un batiment sain. Il doit donc
faire l'objet d'une vérification réguliére, au plus tard lors des premiéres pluies. Ces
menues réparations, simples et économiques, sont essentielles et évitent des interven-
tions beaucoup plus techniques et coliteuses.

Des murs respirants

Qu'ils soient des éléments porteurs ou de partition des espaces, les murs doivent faire
l'objet d'une vigilance spécifique, en particulier ceux qui ont une facade extérieure,
exposé aux aléas climatiques et a I'humidité. Pour permettre I'évaporation de leau,
I"air doit pouvoir circuler autour des murs. Les plantes, stocks de matériaux ou déchets
posés aux abords des murs doivent donc étre évacués.

Des abords assurant un drainage efficace

Les pluies peuvent entrainer des dégats importants sur un batiment, lorsque ses
abords ne sont pas suffisamment drainés. Les pentes de drainage doivent donc étre
orientées de facon a canaliser les eaux vers l'extérieur et protéger le batiment.

Des menuiseries entretenues

L'entretien des boiseries extérieures, et particulierement des volets, est indispensable
et doit étre réalisé le plus régulierement possible. Les causes de dégradation - expo-
sition au soleil et aux intempéries, salinité ou humidité ambiante - sont clairement
identifiées et les gestes préventifs tres simples : pongage, décapage, brossage, dépous-
siérage et peinture protégent les menuiseries de facon efficace et durable.

Plomberie et réseau électrique.

Les installations électriques et de plomberies a l'intérieur du batiment doivent étre
maintenues et si nécessaire remplacées.
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05
CONNAITRE LES REGLES POUR
L'INTERVENTION SUR LE SITE HISTORIQUE

Obtenir I'autorisation de la Maison du patrimoine : une
regle générique sur I'ensemble du site historique de
Grand-Bassam

Toute intervention architecturale ou urbaine sur le site historique de Grand-Bassam
nécessite une autorisation de la Maison du patrimoine culturel, a l'exclusion des
opérations d'entretien courant, qui peuvent étre réalisés par les propriétaires ou
les occupants a leur initiative dans le but d’assurer une bonne gestion du bati-
ment. Toute autre opération sur un batiment existant - restauration, réhabilita-
tion ou reconstruction — ou toute construction neuve doit obtenir I'aval préalable
de la Maison du Patrimoine Culturel, qui controle I'adéquation du projet avec les
contraintes spécifiques propres a la préservation du site. Cette mission de contréle
- indispensable sur tous les sites patrimoine mondial — permet aussi, bien souvent,
d’améliorer la qualité des projets, a travers le dialogue entre les propriétaires ou
maitres d'ceuvre et les techniciens chargés de la protection du site. Lenjeu de ce
dispositif de controle est de s'assurer que les interventions individuelles ne portent
pas atteinte a la préservation des valeurs culturelles pour lesquelles le site a été
inscrit. Méme s'il impose des contraintes réelles aux porteurs de projet, ce méca-
nisme permet aussi de pérenniser un cadre de vie de qualité au bénéfice de tous
les habitants.

OUne vue de la rue Bouet reliant les Boulevards Treiche-Lapléne et Louis Alphonse Bonhoure
(ou boulevard des manguiers centenaires) : a gauche le batiment de I'ex-CFCl

commerciale (Maison Edouard Aka,
priété de M. ADOUKO BLAKSON)

ex-pro-




Intervenir sur un batiment existant ou sur une
construction neuve : des reglements différenciés pour
chaque quartier

Lintervention sur le site historique - qu'il s'agisse d'une opération sur un batiment
existant ou d’'une construction neuve - est régie par le plan de préservation de la ville,
formalisé par décret par I'Etat ivoirien et validé par I'UNESCO au moment de linscrip-
tion du site. Ce document définit les régles architecturales et urbaines encadrant les
opérations dans chaque quartier en fonction de son identité architecturale et urbaine.
Les reglements portent notamment sur les hauteurs, les volumes, les matériaux ou
le retrait de la chaussée. Lenjeu est de guider les interventions individuelles pour
qguelles respectent l'identité particuliere de chaque quartier, qui constitue le fonde-
ment de ses valeurs culturelles. Ces prescriptions sont développées en détail dans les
parties 3 a5 du présent manuel.
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06
RESPECTER LES ETAPES ET PROCEDURES
D'INTERVENTION

Les procédures de soumission et d’instruction d'une demande d’autorisation pour
intervenir dans le secteur protégé - opération sur le bati existant ou construction
neuve — sont décrites en détail dans le plan de préservation du centre historique de
Grand-Bassam. Les principales étapes sont rappelées ci-dessous.

ETAPE 1 : Dépo6t de la demande de permis de construire

Apres obtention de l'autorisation préalable, un dossier de demande de permis de construire doit étre préparé et remis en 8 exem-
plaires a la Maison du Patrimoine Culturel accompagné des documents suivants :

Titre d'objet Détails

Domaine Urbain et assainissement

Indiquant les regles d'urbanisme applicables sur le terrain.
Ce document peut s'obtenir aupres de Ministére en charge
de la Construction.

Décrivant l'orientation, les limites du terrain cotées, les
niveaux du terrain avant et aprés travaux, les plantations,
'emprise au sol, les hauteurs de la construction, les clo-
tures, le stationnement, les réseaux et la voirie publique.

Incluant les détails architecturaux (motifs, auvents, débords
de toit etc.).

Spécifiant les cotes des hauteurs a I'égout et au faitage et le
niveau de chaque dalle

Indiquant la nature et la mise en ceuvre des matériaux

employés, ainsi que les spécifications techniques prévues

Document signé par le propriétaire demandant la permis-
sion de construire, en spécifiant les informations sur la par-
celle et une breve description des travaux

Dans le cas d'une intervention sur construction existante



ETAPE 2 : Examen de la demande de permis de construire

La Commission chargée de I'examen et du suivi des dossiers de permis de construire
de la Ville historique de Grand-Bassam est régie par I'Arrété no. 47 / MCF-CAB du 08
mai 2012.

La Commission analyse les dossiers et dresse un procés-verbal d'avis favorable ou
défavorable. Lorsque l'avis est déclaré favorable le dossier est acheminé chez mon-
sieur le maire pour la délivrance du permis de construire. Mais lorsque l'avis est défavo-
rable, le dossier est retourné au requérant qui est chargé d'apporter les amendements
conformément aux recommandations qui lui ont été adressées par la Commission de
permis de construire.

ETAPE 3 : Travaux, suivi des travaux et attestation de conformité

Le suivi des travaux devra étre assuré conjointement par le Ministére chargé de la
Culture et le Ministére chargé de la Construction et de I'Urbanisme. A la fin de chaque
chantier, le maitre d'ouvrage des travaux doit demander une attestation de conformité
aupres de la Maison du Patrimoine Culturel et de la Mairie. Celle-ci sera délivrée si les
travaux sont effectivement conformes aux documents produits lors de la demande de
permis de construire.

CAS PARTICULIER N°2:
CONSTRUCTION SANS PERMIS

CAS PARTICULIER N°1 :
CONSTRUCTION NON CONFORME

Selon, le Décret n°99-319 du 21 auvril
1999, article 14, la démolition aux frais du
contrevenant sera poursuivie chaque fois

Comme évoqué précédemment, une
attestation de conformité doit étre obte-
nue aupreés la Maison du Patrimoine

Culturel a la fin de chaque chantier. Si les
travaux ne sont pas conformes aux docu-
ments produits lors de la demande de
permis de construire, la construction doit
étre soit démolie aux frais du contreve-
nant, soit mise en conformité. En complé-
mentarité du mécanisme de délivrance
des attestations de conformité, la Maison
du Patrimoine Culturel assure un suivi
régulier de la conformité des construc-
tions par des missions d'inspection sur le
terrain réalisées deux fois par semaine a
partir de fiches d'inspection.

gu'un batiment sera exécuté en contra-
vention avec les servitudes et pres-
criptions  architecturales et techniques
établies.
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01

PAYSAGE URBAIN
DE
GRAND-BASSAM

01-1
PRESERVATION DES QUALITES
PAYSAGERES DU SITE

- La conservation du rapport de la ville
avec la nature environnante et des vues
sur le paysage est incontournable pour
toute intervention

H Des opérations obligatoires de
restauration et d’entretien peuvent étre
décidées dans les zones protégée et
tampon

QUALITE PAYSAGERE MAINTENUE




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

CARACTERE HISTORIQUE MAINTENU

Collection L. Méraver, Grand-Bassam. — Rep

1 AFRIQUE OCCIDENTALE. — COTE D’IVOIRE.
8 GRAND BASSAM. — Rue Bouel.

ACCES A 'OCEAN RESPECTES ET RETABLIS
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02
VEGETATION

02-1 Végétation préservée, entretenue et développée

PRESCRIPTIONS GENERALES POUR
L'ESPACE PUBLIC ET PRIVE

1 .

= . Pour tout abattage d'arbres, il est
nécessaire d'obtenir I'autorisation de la
Maison du Patrimoine Culturel

.. .
= . Si un arbre de haute tige est
abattu, il doit étre remplacé

-. "\
B I'ﬁ_ 1§
Wi 5““&&« nnlm\l

02-2 Alignement d'arbres maintenus et Barriére végétale coté océan

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES développés maintenue et renforcée
POUR L'ESPACE PUBLIC
NEERER

H Le caractere de "parc urbain" doit
étre protégé

1 5
=\ Les manguiers du Bvd Bonhoure
doivent étre préservés et replantés

02-3 Parcelles déboisées a replanter Clotures végétalisées sur toute leur

PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES I e s
POUR L' ESPACE PRIVE
[ ] | [

1 . _ P,

=\ Le caractére général et la W
végétalisation des parcelles privés
doivent étre préservés.




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Abattage sauvage proscrit Plantation d'arbres d'espéces locales
de haute tige encouragée

Trottoirs engazonnés maintenus et Développement d'espaces verts
rétablis si possible encouragé
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03
ESPACES PUBLICS

03-1
CIRCULATION PIETONNE

H La circulation piétonne doit étre
facilitée par I'aménagement urbain
(acces, circulation) et le traitement
paysager (arbres d'ombrage; trottoirs
engazonnées)

03-2
OCCUPATION DE LA VOIE PUBLIQUE

- Pour toute occupation de la voie
publique il est nécessaire d'obtenir
I'autorisation de la Maison du
Patrimoine Culturel

1 . . .

= . Les installations autorisées ne
peuvent pas géner les piétons et doivent
laisser 2 metres de trottoir libre

1 L .
=\ Toute autorisation d'occupation de
voirie est révocable

1 . L
=\ Installation de mobilier permanent
interdite sur terrain public

Espaces des circulation piétonne
préservés

Arbres d'alignement

Monuments toujours accessibles a pied

Pergolas végétales

Les installations temporaires assurant un espace piéton

N




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Trottoirs engazonnés maintenus ou rétablis si possible

Installation obstruant l'espace public Mobilier privé permanent interdit sur
interdit I'espace public
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03
ESPACES PUBLICS

03-3
AMENAGEMENT DES VOIRIES

EEENE-

H L'aménagement des voiries doit
s'inscrire dans les objectifs du plan
d'aménagement urbain propre au site
historique (hiérarchisation des voies,
gestion des risques naturels controle du
stationnement, espace de la vie sociale)

H Toute intervention sur
la voirie (revétement du sol, bas-cotés
sablonneux, trottoirs engazonnés),
doit étre autorisée par la Maison du
Patrimoine Culturel

03-4
MOBILIER URBAIN ET
RESEAUX

(A ) .
=\ Linstallation de mobilier et
réseaux urbains est controlée

Mode de vie respecté et manifestations extérieures facilitées

Qualité architecturale et paysagére préservée

: Contréle de la signalétique et du
mobilier urbain :
- Autorisation nécessaire de la Maison
du Patrimoine Culturel
- Norme mise en place par la Mairie

g Controle de lI'implantation des
pylones de distribution :
- Respect de la qualité paysagére et
architecturale
- Nouveaux pylones interdits devant les
facades




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Voirie secondaire en terre stabilisée conservée

- Recommandé dans le quartier administratif
- Obligatoire dans le quartier résidentiel

Aires de stationnement privées et organisées

PHARMACIE

Pollution visuelle limitée

=\ Controle de l'installation des ré- Controle de la publicité :

seaux urbains :

- Suivi permanent obligatoire des - Interdite dans le secteur protégé
opération concernant I'éclairage public, Soumise a autorité de la MDP dans la
I'assainissement, la gestion des ordures zone tampon

et I'entretien des voiries




OPERATIONS D’AMENAGEMENT URBAIN

54

03

VOIRIE ET SURFACES
ENGAZONNEES ET
PAVEES

LAGUNE OULADINE

OCEAN ATLANTIQUE
Golfe de Guinée
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04
STATIONNEMENT

04-1
STATIONNEMENT DANS LES RUES

- Le stationnement est controlé
sur le secteur sauvegardé pour
préserver l'identité visuelle du site et la
convivialité des espaces publics

04-2
AIRES DE STATIONNEMENT

- L'aménagement des aires de
stationnement est contrélé dans le
secteur protégé pour permettre une
insertion harmonieuse

| R . .
= . Aire de stationnement discréete et
intégrée

1 . .
= . Emprise du stationnement sur le
site historique limité

Le stationnement est autorisé en bordure de rue sous conditions

Trottoirs engazonnés
préservés

Clotures végétales obligatoires

Cléture doublée avec plantation haute
et dense

Largeur suffisante de
circulation conservée

Extrémités de chaque
place plantées d’'un arbre

Surface des parcelles de stationnement limitée

1000 m? pour le village N'Zima et la
zone tampon



Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Le stationnement est interdit dans certains cas

En facade de construction : Sur le Bvd Treich-Lapléne :
Visibilité des batiments historiques Intégrité paysagere protégée
préservée

selon les quartiers

300m? pour le quartier commercial 800 m? pour les quartiers
administratif et résidentiel

800M?
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AFRIQUE OCCIDENTALE. — COTE DIVOIRE.
GRAND BASSAM. — FRue Douef,

Partie 4

Intervention sur le patrimoine classé :

prescriptions détaillées

Cette quatrieme partie aborde plus spécifiqguement
le cas des batiments classés, sur lesquels l'interven-
tion architecturale doit respecter des prescriptions
particuliéres. Pour chaque élément ou catégorie
architecturale - aspect extérieur, volume, facades,
ouvertures, menuiseries, toitures, clotures — sont
rappelés les réglements principaux. Des images
commentées d'opérations de restauration réalisées
antérieurement - certaines dans le respect du site,
d'autres de facon inadaptée - viennent appuyer le
propos. Le respect de ces prescriptions n'est pas
destiné a figer la ville dans le temps mais a préser-
ver les caractéristiques architecturales qui fondent
son identité. Ainsi, ces prescriptions viennent enca-
drer — mais non empécher - les interventions indivi-
duelles pour qu'elles s'inscrivent dans un ensemble
cohérent.
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PATRIMOINE CULTUREL NATIONAL
de la ville historique de Grand-Bassam
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B Patrimoine Culturel National

NV~ OITRRWN =

Le Phare

Pont de la Victoire

Ancien Cercle des Fontionnaires
Bosquet sacret

Monument Gros Lot

Monument Sider

Place Abyssa

Ancienne Ecole France

Ancien Hotel de France

Ancien Siege de la BCA

(Banque Commerciale d'Afrique)
Ancienne Ecole Verdier

Ancien Marché

Ancien Siege de la CFCI

Ancien Centre Culturel Francais
Ancien Siége de la CFAO

Ancien CEG

Ancienne Extension du CEG,
Actuel College Moderne
Ancienne Chambre de Commerce
Ancien Hétel des Postes

20

21
22
23
24

25
26
27

Centre Artisanal,

Centre de formation des Prof.,
Anciens Entrepots des Wharfs,
Ancienne Direction des douanes
Stele de Treich-Lapléne

Mairie

Ancienne Mairie,

Ancienne Sous-Préfecture
Ancien Palais du Gouverneur
Ancien Palais de Justice
Anciens Bureaux de la Compagnie
des Chargeurs Réunis

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

Ancienne Maison du Trésor

EPP Bassam 1&2

Bureau de la Section du Tribunal
Ancien Bureau des Eaux et Foréts
Ancien Hopital

Ecole des Filles

Habitation du Résident (Directeur)
Ecole des Gargons

Camp de Douane

Cité des Gardes Pénitentiaires
Prison Civile

Grands Endemies

0 50 100
L1 | I

200

I300 I400 I

500m




02
ASPECT EXTERIEUR

02-1 Un exemple problématique : la restauration de l'ancien hotel des postes
ASPECT ET MATERIAUX

\

Ll
v
wv)
<C
—
(@)
Ll
z
(@)
=
=
&
Ll
-
oc
]
(Vp]
=z
e
|_
=z
Ll
>
oc
Ll
|_
z

1 . . .

=\ Un projet de restauration doit
préserver l'aspect extérieur et les
matériaux d'origine

H Il est obligatoire de supprimer
les matériaux introduits dans des
restaurations précédentes qui ne
sont pas de la méme nature que les
originaux

Vit \‘!\‘I“‘LL\“- }

L'aspect et les matériaux d'origine n'ont
pas été completement respectés, le
batiment ayant souffert beaucoup de
changements tout au long de son histoire

La Poste etla Douans

[CAncien Hotel des postes;batit en 189




. — [Environ'1999




03
VOLUMETRIE

03-1 Maison Jamil

VOLUMES ET
TERRASSEMENTS
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1 L. .
= . Les volumes extérieurs ne doivent
étre ni modifiés ni étendus

1 . .
= . |l estinterdit de changer la
topographie du terrain

[JLes années 1960

03-2 Maison du Patrimoine Culturel (Ancien Hotel des Postes et Douanes)
TOITURES

1 Y . .
= . La volumétrie des toitures ne doit
pas étre modifiée




Le volume de la toiture originale du corps central du batiment a été modifié

uré en juillet 2002
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04
FACADES

04-1
ELEMENTS CONSTRUCTIFS ET
DECORATIFS

1 " .

=\ Les éléments constructifs et
décoratifs de la facade d'origine doivent
étre respectés

1 . . .
= Les matériaux doivent étre
conservés conformes a l'origine

04-2
EXTENSION DE FACADE

1 . . .
=\ Les extensions sont interdites sur
le patrimoine classé

Les éléments constructifs et décoratifs

OUVERTURES
(emplacement et proportion)

MENUISERIES
(épaisseur, motifs et dessins)

SOUBASSEMENT
(volume)

PERSIENNES
(matériau, éléments décoratifs)

ENDUITS
(qualité et couleur)

CHAINES D'’ANGLE
(matériau, éléments décoratifs)

Exemple d'extension de facade

&

fi

\C
f 7

[IMaison Diaw




GALERIES
(matériau, structure)

MATERIAU D'ORIGINE
(matériau, structure, couleur)

POTEAU
(matériau, structure)

GARDE-CORPS
(magonnerie pleine ou ajourée)

ELEMENTS D’ORNEMENT ET
ENCADREMENT DES OUVERTURES
(matériau, éléments décoratifs)

Les extensions ajoutées sont interdites




04
FACADES
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Endun l

Menuiserie
peinte ou
vernie

Proscrit

Parpaing




Ivoire Ivoire
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05
OUVERTURES

05-1
OUVERTURE D'ORIGINE

1 , .
= |l est recommandé de restituer ou
restaurer les éléments d'origine

05-2
NOUVELLES OUVERTURES

1 . .

=\ |l est obligatoire de respecter
I'aspect et les matériaux de ces
éléments

1 ) .

= . Pour toute intervention il est
nécessaire d'obtenir l'autorisation de la
Maison du Patrimoine Culturel

Ouvertures de la composition originelle obturées a rétablir

Les ouvertures d'origine doivent
étre rétablies, avec les éléments
d'origine restitués, tant dans la
partie maconnée de l'ouverture que
dans la partie en bois

Nouvelles ouvertures controlées

Les nouvelles ouvertures peuvent étre acceptées sous conditions :
- Méme dessin et matériaux que les appuis et encadrements existants
- Respect du rythme existant

TTaTToN ] B
ﬂ N

\Y,

1 D
1 D
1 D
-

500 off | X
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Eléments d'origine restitués

Encadrements et appuis de fenétre restitués

LINTEAU

ENCADREMENT

APPUI DE FENETRE

AUVENT

TRAVERSE

MONTANT




06
MENUISERIES
EXTERIEURES

= " o . Fermetures, persiennes, -
4 06, 1 . Aspect général du batiment maintenu < etu’es persie rles,' gard'e corps
REGLES GENERALES conservés ou refaits a l'identique
Portes, fenétres, persiennes et garde- L'aspect du batiment ne peut pas étre Toutes les fermetures doivent étre
corps modifié. conservées ou refaites a l'identique.
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Persiennes en bois conservées Portes en bois plein acceptées




Menuiseries conservées ou refaites a Possibilité de fermeture de vérandas

I'identique ouvertes

Les menuiseries doivent étre refaites Les vérandas non fermées au préalable,
a l'identique, en bois et a mesure. Les peuvent étre fermées avec des
montants, traverses, etc, doivent étre persiennes en bois si les motifs sont
rétablis si possible acceptés

(Consulter la Maison du Patrimoine Culturel)

AFRIGUE OCCIDENTAL
20, GRAND-BASSAM

Grilles en fer interdites Volets roulants proscrits

Menuiseries en PVC, fer et aluminium interdites,
sauf si cachée par une menuiserie en bois




07
DEVANTURES
DE MAGASINS

Hiiinininnin
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Vitrines au RDC . Vitrines aux étages .
interdites

Volets en bois type persienne Volets en bois




Intégrer les vitrines dans les ouvertures existantes

Fermetures tolérées Fermetures interdites
Exceptionnel : Volets roulants métalliques au
Portes métalliques caisson apparent sur rue

L
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07
DEVANTURES
DE MAGASINS

Ne jamais modifier I'aspect des Privilegier un lettrage sobre peint

07-3 batiments sur bois ou magonnerie
ENSEIGNES DE MAGASINS

1 . .

=\ Pour toute intervention il est
nécessaire d'obtenir I'autorisation de la
Maison du Patrimoine Culturel

1 . .
=\ Les enseignes lumineuses sont
interdites

08
OUVRAGES
TECHNIQUES

08-1 Interdits
REGLES GENERALES

Appareils de climatisation sur facade Appareils de comptage sur facade a
interdits intégrer




Respecter la localisation des supports d'enseigne

Respecter la hauteur des
supports d'enseigne

Nombre d'enseigne par

T Dimension d'enseigne
établissement 9

Enseigne
1,20m Max. °
—
; ) 0,80m »\
Enseigne 1 Enseigne Max.
2,20
Max.
LV

Encouragés

Coffrets encastrés dans facades ou clotures et dissimulés par volets en bois sont a
privilégier




09

COUVERTURES ET
ELEMENTS
SURTOITURE

09-1 Matériaux autorisés de couvertures

MATERIAUX DE COUVERTURES
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A Les matériaux d'origine doivent Matériaux Tuile

étre généralement conservés Autorisés IF\,/IIecanlque
ate

A Les matériaux d'origine ne peuvent
étre modifiés que si la modification
contribue a l'intégrité urbaine

Rouge, Brun

Tuile
Canal

Rouge, Brun

Tole
Bac-acier
(nervure max.
15cm)

Rouge, Brun,
Vert cuivré,
Gris

Zing, cuivre
Rouge, Brun,
Vert cuivré,
Gris

UiV R Cuivre

09-2 Eléments permis
ELEMENTS ADDITIONNELS SUR
TOITURE
(souches de cheminée, ballons d'eau, 3 Antennes
antennes...) Condition :
- Autorisation
A Pour l'installation de tout préalable
élément sur toiture il est nécessaire - Non visible
d'obtenir l'autorisation de la Maison du depuis la rue

Patrimoine Culturel

A Ces éléments ne doivent jamais
étre visibles depuis la rue




Cuivre

Eléments interdits

Chassis Lucarnes




10
CLOTURES

N

Ll
(Vg
v
<C
|
U
Ll
z
@)
=
=
=
Ll
|
oc
)
v
=
o
|_
=z
Ll
>
oc
Ll
|_
z

Alignement obligatoire Voies principales

/HAEE

[J2m entre chaussée et cloture pour
trottoir engazonné

| S |

a1l

Préférence Préférence
100000O000000004ac | & 100000000000000C | o
1D00000000000000c | & 1O00000000000000C | §o
r% 0] = g
= < | JO000000000800004dC | s.8
~ Ig 10O0000000000000C §<

- Cl6tures en magonnerie et végétales
admises

- Murs macgonnerie pleine : couche de
finition avec enduit lissé ou peinture
obligatoire

Balustres de sections
circulaires

Clotures en ciment armé d'origine a préserver




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Voies secondaires

2m
[CJAlignées aux bornes s'ily en a OJA 2m de la chaussée s'il n'y en a pas
de bornes
Permis Permis pour usage résidentiel
[ IOOCCEOTH 0 | 5
10000000000000CE | ¢ 0000000000000 | o
e | JOO0O0O0O0000O00O000C |«
~ | JOJ0000000000ogge | — € €
O o o c o I
wn
12

Exemples de motifs autorisés

000000 U004
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AFRIGUE OCCIDENTALE - COTE DIIVODIRE
20. GRAND-BASSAM — Rue de France

Partie 5

Intervention sur le patrimoine
non classé et construction neuve :
prescriptions détaillées

Cette derniere partie aborde le cas le plus fré-
quent, a savoir lintervention sur des batiments non
classés ou les projets de construction neuve sur
le centre historique. Elle définit, en fonction des
quartiers, les regles propres a limplantation des
projets architecturaux (zones interdites, taux d'oc-
cupation, alignement etc.) et les regles portant sur
les usages des batiments réhabilités. Elle formule
ensuite des prescriptions ou des recommandations
sur les caractéristiques architecturales des réha-
bilitations de batiments existants ou des construc-
tions neuves (volume, hauteur, ouvertures, toitures
etc.) Différenciées selon les quartiers, ces prescrip-
tions — qu'elles soient facultatives ou contraignantes
- s'inscrivent dans l'objectif de conserver lesprit
architectural des batiments historiques et la cohé-
rence globale du tissu et du paysage urbains.
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01
IMPLANTATION ET
PARCELLE

01-1
NOUVELLES CONSTRUCTIONS :
ZONE INTERDITES

1 5

=\ Les nouvelles constructions sont
interdites, de facon générale dans les 4
zones décrites et cartographiées ci-joint

01-2
NOUVELLES CONSTRUCTIONS :
EXCEPTIONS A LINTERDICTION

! Les constructions neuves sont
autorisées dans le périmetre dans les
3 cas suivants :
- Constructions remplagant bati existant
- Constructions végétales légeres
- Salles de restaurants non closes

01-3

NOUVELLES CONSTRUCTIONS
ET REHABILITATIONS : REGLES
PORTANT SUR L'USAGE DU
BATIMENT

1 .. . .
=\ Les usages religieux, administratifs
et résidentiels sont permis partout

1 A
= | Les usages commerciaux sont
reglementés par secteur

Nord de la lagune a l'ouest du pont,
jusqu’a l'extension urbaine du quartier
Impérial, apres intégrée dans sa trame

M 1] |

Zone du cimetiere

¢ e I

Entre Lagune Ouladine et Bvd Bonhoure

EEE

En front de mer, interdite sur une
bande de 60m par rapport a limite de
propriété

MEWRR T

Constructions remplagant bati existant

Constructions végétales lIégeres

Usages autorisés sur I'ensemble du
secteur

MENE N e

[JLes usages administratifs, religieux,
résidentiels et loisirs sont autorisés
partout

[JLa création d'hétels, cafés,

restaurants est autorisée de facon
générale sauf au nord de Bvd Treich-
Lapléne et rue commandant Bouvet
OTransformation de maisons en
maisons d’hotes admises si pas
d‘altération d'authenticité du patrimoine

Q. Residentiel
Q. Administratif
Q. Commercial

Village n'Zima

Regles générales sur tout le secteur
concernant le commerce

MEREREI

CO0Commerces informels permis aux
conditions suivantes :

- Structure légére (bois, végétal)

- Usage maquis, vente produits, tissus.
[JLes commerces formels ouverts
sur rue sont autorisés sur tout le
périmetre mais soumis a des conditions
spécifiques selon les zones (voir ci-
contre)



Boue,
‘/\{Vaw L

Salles de restaurants non closes

HEEE NEu

Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ZV) Const. NEUve
B o Administratif

. Q. Résidentiel

. Zone Tampon

Regles spécifiques par secteur

Elnln

COCommerces en RDC admis aux
condition suivantes :

- Ouverts sur rue ou sur galerie de 2m
de profondeur

- Surface max. 200 m?
JGrands commerces (>200 m?) sont
autorisés sur Bvd Treich-Laplene, aux
conditions suivantes :

- Objet de permis spécial

- Emprise au sol max. 40%

- Inspirés de l'architecture «a véranda»

OVillage n'Zima, Quartier Petit Paris :
- Surface max. 150 m?
[JZone du phare et zone nord de la
lagune a l'ouest du pont :
- Permis spécial si la surface dépasse
200 m?
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IMPLANTATION ET
PARCELLE
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. Village N'Zima 248 Const. EXIstante
. Q. Commercial \ZV) Const. NEUve
B o Administratif

. Q. Résidentiel

. Zone Tampon




01
IMPLANTATION ET

PARCELLE

01-7 Paralléle

NOUVELLE CONSTRUCTION :

ORIENTATION DU COTE LONG DU EERER NEU
BATIMENT

1 . . e .

= . L'orientation du batiment doit
s'inscrire en cohérence avec le tissu
urbain environnement

N

CIParalléle a la rue si la plupart des
constructions sont paralléles
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01-8 Adaptation au style prévalent dans la rue

NOUVELLE CONSTRUCTION :
ADAPTATIONS POUR CONTINUITE
ARCHITECTURALE

1 R . .

=\ La continuité architecturale doit
étre préserver en terme de style,
d'alignement et de toiture

Raccord de toitures de batiments mitoyens




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Perpendiculaire

HERE=

OIPerpendiculaire a la rue si la plupart
des constructions sont perpendiculaires

Raccord de l'alignement a celui des batiments existants

Adaptation de la pente de la toiture aux pentes existantes

N




01
IMPLANTATION ET
PARCELLE

Q. Residentiel
Q. Administratif

Q. Commercial

- Village n'Zima
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rakotomamonj.b
Note


. Village N'Zima 248 Const. EXIstante
. Q. Commercial \ZV) Const. NEUve
B o Administratif

. Q. Résidentiel

. Zone Tampon

OSila plupart est alignée [ISi la plupart est en retrait




01
IMPLANTATION ET
PARCELLE
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Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Les autres rues Zone tampon

EAR NEU [ | NEU

<3
4/4///1(

[ISi la plupart est en retrait [ISi la plupart est en retrait

Les autres rues Les autres rues

. NEU . . NEU




02
VOLUMETRIE

Aspect des batiments historiques préservés

02-1 Paysage urbain respecté
RECOMMANDATIONS

GENERALES POUR NEEER
BATIMENTS EXISTANTS

A Préserver I'aspect caractéristique
d'origine des batiments historiques,
témoins d'un passé riche
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02-2 Volumes a plan rectangulaire couverts Volume central entouré de galeries du
RECOMMANDATIONS d’un toit type "maison a véranda"
GENERALES POUR

CONSTRUCTIONS NEUVES ENEER HER NEU

A S'inspirer de la typologie des
édifices historiques de chaque quartier
afin d’assurer une continuité urbaine
avec ceux-Ci




Les maisons a cour commune dans la
zone tampon

&

L'époque coloniale a créé un style
architectural et urbain, permettant

de s'adapter a un environnement
géographique particulier, qui
caractérise la ville historique de Grand-
Bassam. Il est nécessaire de préserver
ce style propre

[OLa maison Varlet a été trés modifiée au cours des

années, elle ne conserve pas son aspect d'origine

Balcons filants et escaliers extérieurs
possibles dans quartier commercial

[ | NEU

Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ZV) Const. NEUve
B o Administratif

. Q. Résidentiel

. Zone Tampon
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03
HAUTEUR

Continuité urbaine

03-1
ASPECTS GENERAUX
HEEER
H Les projets de réhabilitation ou de
construction neuve doivent respecter la Les batiments en front de rue ne doivent pas dépasser la hauteur générale de la rue
continuité urbaine sauf en cas de reconstruction a l'identique, si la hauteur d'origine était supérieure a

4 la hauteur générale de la rue.
=\ La surélévation est reglementée
selon les quartiers

AFRIQUE OCCIDENTALE - COTE DIVOIRE
20. GRAND-BASSAM — Rue de France

Tollontime | WETINER. Goait Bonam. —
AFRIQUF. OCLIDENTALE. — COTE D'IVOIRE.
HAND BIARSa. W St

1, COTE DIVOIRE - GRAND BASSAM — Le Villag” }p_(_i_igé}ue y




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Surélévation :
Village N'Zima et Zone tampon

v i IE3 [

Les surélévations sont interdites
Les batiments doivent demeurer en RDC

Surélévation :
Autre zone

< aw

Les surélévations sont autorisées a condition de :

- Continuité : respecter l'aspect de la rue

- Volume : raccorder aux constructions voisines avec une hauteur de max +/- 0,50m
par rapport a ces constructions

- Texture et second ceuvre : respecter la nature d'origine

- Ouvertures : respecter le rythme des ouvertures existants

- Toiture : respecter la volumétrie de la toiture originelle




03
HAUTEUR

5 Homogénéité urbaine préservée a travers une continuité des hauteurs de batiments
BATIMENTS PRINCIPAUX
v I =Y
H La hauteur des batiments
principaux est reglementés par quartier
pour créer une suite homogéne de
constructions

= . Homogénéité urbaine préservée a
travers une continuité des hauteurs de
batiments
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03-3 Batiments Annexes : Hauteur maximale par quartier (homogénéité urbaine préservée)

BATIMENTS ANNEXES
v 1 £ <
H La hauteur des batiments annexes
et également reglementée de facon
différenciée

" 3.5M au faitage /N 5M au faitage
(Moins-gue-bati pricipal) M&ti pricipal)




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon
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04
TOITURES

¥  EEImm

Maximum 30°
pour le village N'’Zima et la zone tampon

'E  Elm

Minimum 20°
pour le quartier commercial

L B o ] Ny

1 ou 2 pentes
pour le village N'Zima

CEEE ExEm

2 ou 4 pentes
pour les quartiers commercial,
administratif et résidentiel




. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial NSV Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

. EE EImm

Minimum 30°
pour les quartiers administratif et
résidentiel

e

. HEiEm

1,2 ou 4 pentes
pour la zone tampon

. &
%




04
TOITURES

MEE AN e

[ODébord de 0,50m [JSans debord interdit
conseillé

MEE AN e MEE RN e

[JLa pente de la toiture
du volume central peut
étre plus grande ‘
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[JLes deux toitures
peuvent étre
différentes

MERE AN E MERE AN E




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Direction de la toiture

EEEER
ClFaitage paralléle au ClFaitage parallele _
c6té long du batiment au coté court du
obligatoire batiment interdit

Coté court de la toiture

MEE AN e

CJA pans coupés autorisés CIPignon autorisé

N
~

Couronnement avec balustrades circu-
laires interdit

MERE AN E

TR




05
FACADES

Respecter |'unité de la rue
05-1
ASPECTS GENERAUX

M E A AN E

1 .
=\ Respecter |'unité de la rue

AFRIQUE OCCIDENTALE - COTE DIIVOIRE
20. GRAND-BASSAM — Rue de France

\
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Collection L. Météyer, & Grand-tlassam - l{'qgrﬁiuc;mn.ﬁlI;fd':'lsv
: ! e

o i e R

Respecter les traitements identiques des facades

M EE NN E

ENSEMBLE DU BATIMENT
Il est interdit de masquer un
monument

MATERIAUX

Les revétements

en pierre ou céramique sont
interdits

ENDUIT

Respecter I'harmonie des
enduits avec les matériaux de
la facade

ENTOURAGE DES
OUVERTURES
Respecter le rythme
des ouvertures

CHAINES D’ANGLES
Respecter les caractéristiques
d'origine




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Préserver I'harmonie entre construction annexes et principales
(matériaux, coloris)

ME R AN E

Respecter les caractéristique des ouvertures et fenétres des édifices historiques

MERERE

- Maison a galerie - Rythme des ouvertures

- Rythme des ouvertures - Garde corps des vérandas en
- Garde corps des vérandas en macgonnerie

macgonnerie - Persiennes en bois

- Persiennes en bois - Encadrements des ouvertures




05
FACADES

Endun l

Menuiserie
peinte ou
vernie

N
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Proscrit

Parpaing




. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial NSV Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Ivoire Ivoire




06
OUVERTURES

CEHER BT

uunuunn"“ﬂ v
7 n00o0on

I |
[
I |
1 D

~ 0 ooo off 4 X
TRTEIEN

Méme dessin et matériaux que
ceux qui existent

Encadrement

Appui de fenétre
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Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Proportion :
Fenétres toujours plus hautes que larges

EHEE EImm

oooooal Doooo)f
N T,

Proportion variable selon les rues:
Quartier commercial

'EH  EIm

Les ouvertures doivent étre plus Les ouvertures doivent étre plus
larges que hautes si la plupart des hautes que larges si la plupart des
ouvertures de la rue ont ces proportions ouvertures de la rue ont ces proportions

BOE0H
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07
MENUISERIES
EXTERIEURES

Les persiennes et menuiseries visibles depuis la rue doivent étre en bois

07-1
MENUISERIES EXTERIEURES

(PORTES, FENETRES, PERSIENNES) HEREER

1 . .

=\ Les persiennes et menuiseries
visibles depuis la rue doivent étre en
bois

Garde-corps des vérandas

07-2
GARDE-CORPS ET PARTIE HAUTE
DES VERANDAS ERR

H Les matériaux et motifs des garde
corps et partie hautes des vérandas
sont reglementées dans le quartier
commercial, administratif et résidentiel

/ -.._._________...- =
FMaconnerie plei

Balustres section circulaire interdits

o




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Les portes en bois plein sont admises Les grilles en fer sont interdites

MENENE MENENE

Les menuiseries en PVC, fer et alumini-
um sont interdites

ME R AN E ME R AN E

Les volets roulants sont proscrits

Parties hautes des vérandas

Elojn

Maconnerie ajourée de garde-corps et claustras : motifs

< aw
[1Des exemples de magonnerie ajourée

[lLes claustras et garde-corps en
maconnerie ajourée doivent avoir les
motifs géometriques

COModules de 20cm x 20cm

(max. 25cm x 25cm)




08
DEVANTURES
DE MAGASINS

MERE RN e

Hiiinininnin

7 _AO0%
10000000 o

QO s NOO00nan
(AN

MERE R

[1Si la vitrine occupe toute la fagade, il
faut séparer chaque ouverture par des
colonnes de magonnerie de minimum
0,4m de largeur

Hiiininininin > Hinninininnn
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H W ED VEEEEENEE
[JLargeur maximum 2,00m ClLargeur maximum 1,60m pour le
pour le village N'Zima et la zone tampon quartier commercial

INNninnnn

EEOE  _[Aeenen

2,00m max. 1,60m max.




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Intégrer les vitrines dans Conserver 'emplacement des vitrines
les ouvertures existantes toujours en RDC
MEREEREI MEREEREI

]
I00n0000

EENN =

-

EEEN
() =

. EE

ClLargeur maximum 1,80m pour les
quartiers administratif et résidentiel

IR

AAAAA
K

1,80m max.
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08
DEVANTURES
DE MAGASINS

08-2
FERMETURES

08-3
ENSEIGNES

! Pour toute intervention
Consulter la Maison du Patrimoine
Culturel

Fermetures permises

MERE AN E T

[OVolets en bois type persienne [OVolets en bois

Emplacement : Les enseignes doivent étre placées sur le RDC

M E A AN E

Lettrage
MEAEEE MEA e E
OLe lettrage doit étre sobre, peint sur [OLes enseignes lumineuses sont

bois ou maconnerie interdits, sauf pharmacie




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Fermetures tolérées Fermetures interdites
MEEERE MEEE R
[IExceptionnel : portes métalliques [Volets roulants métalliques au

caisson apparent sur rue

Emplacement : La localisation d'origine doit étre respectée

M E R AN E

Nombre d'enseignes par Dimension d'enseignes Respecter la hauteur
établissement des supports d'enseigne

HERERE NENNENEIDN WEREREEDD

Enseigne X1
Enseigne
1,20m max.
) 0,80m \
v HEx Enseigne max. 2,201
Max.
Enseigne X plusierurs |V




09
ELEMENTS
DECORATIFS

o 09-1 Balcons filants permis Auvents continus permis
=|  REGLES GENERALES

2> MEREEREI MEREEREID
Z E— = . " m B ks
=z }1 e J =3 2 =
|_

O

-}

o

|_

(%)

=z

(@]

()

|_

L

L

)

%)

<

_I ~ .

O Auvents sur fenétres permis

=z

S EE H

L

<

(@)

=

=

=

L

—

o

>

m =

=z

©)

=z Les escaliers doivent étre faits avec Escaliers extérieurs latéraux ou a I'arriere permis

L

E les mémes matériaux que ceux de la

i véranda <

E Les escaliers doivent étre faits avec

les mémes matériaux que véranda




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Chapiteaux interdits Décrochés de facade interdits

MENENE MENENE

Marquises interdites

MEEENE




10

OUVRAGES
TECHNIQUES
Appareils de climatisation sur facade Appareils de comptage sur facade
19'1 . interdits interdits
REGLES GENERALES

A Les ouvrages techniques doivent
respecter l'intégrité visuelle et
architecturale

ME R AN E ME R AN E

\
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Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Coffrets encastrés dans facades ou clétures et dissimulés par volets en bois
sont a privilégier

ME R AN E




11
COUVERTURES

L 11-1 Matériaux Tuile _

% NATURE DES COUVERTURES Autorisés pour Mécanique

E tous les batis Plate

= A Les constructions a toitures -

(@) terrasse sont proscrites. Rouge, Brun

C A

) Tous les édifices neufs doivent étre

In—: couverts d'un toit.

wn

p

8 Tuile

— Canal

L _

\5 Rouge, Brun

<C

—

@)

pd

@)

pd

L

=

6 Tole

= Bac-acier

E (nervure max.
15cm)

& i

5 Rouge, Brun,

oc Vert cuivré,

a Gris

p

o

E Zing, cuivre

L -

E Rouge, Brun,

‘-'l_J Vert cuivré,

=z Gris

Matériaux Tuile

Autorisés Ondulée,

(Seulement ondulite

sur les et

annexes non Fibrociment

visible depuis

la rue) Fibrociment

Matériaux Shingle Polycarbonate

Proscrits




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Tuile de ton
noir et jaune

Tuile ton noir Tuile ton jaune
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12
ELEMENTS
SURTOITURE

12-1
SOUCHES DE CHEMINEE,
LUCARNES ET ANTENNES

V@R R e

A Pour l'installation de tout élément
sur toiture, il est nécessaire d'obtenir
I'autorisation de la Maison du Patrimoine
Culturel

PERMIS

Si non visible
depuis la rue

Autorisation
préalable

Proscrit

Souche de
Cheminée

Ballon d'eau,
Ballon solaire

Antenne
Parabolique

Pyléne,
Paneau solaire
ETC.

Chassis

Lucarne




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon




13
CLOTURES

Les cl6tures existantes en ciment (claustras) doivent étre conservées et restaurées :

13-1 . Si cela n'est pas possible s'inspirer des figures historiques
ASPECTS GENERAUX

W e W W E e

MEEEREN
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Le traitement paysager est obligatoire :
Plantations denses et hautes




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial N2 Const. NEUve

B o Administratif
. Q. Résidentiel
. Zone Tampon

Dans les parties ajourées, les balustres Une couche de finition avec enduit lissé
circulaires sont interdites ou peinture doit étre appliquée sur le
mur en magonnerie pleine.

HEEER HEEEE
r e T YA

Les Exemples Proscrits

- Parement de surface
du mur de cloture

- Fils barbelés sur le
mur

- Porte métallique

- Absence de végétation

- Parement de surface
du mur de cléture
- Absence de végétation

- Cloture métallique
- Absence de végétation
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13
CLOTURES

Alignement obligatoire Voies principales

¥  FEEImm EEE EImm

[J2m entre chaussée et cloture pour
trottoir engazonné

¥  WEEImm EEE EImm

Préférence Préférence
100000O00000000ac | & 100000000000000C | o
100000000000000c | & 1O00000000000000C | §o
g 10O0000O000000O000C Eg
£ < | JO000000000800004dC | s.8
N Ig 10O0000000000000C §<

- Cl6tures en magonnerie et végétales
admises

- Murs macgonnerie pleine : couche de
finition avec enduit lissé ou peinture
obligatoire

Balustres de sections
circulaires

Clotures en ciment armé d'origine a préserver



Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Voies secondaires

EEE N

2m
[CJAlignées aux bornes s'ily en a OJA 2m de la chaussée s'il n'y a pas de
bornes
Permis Permis pour usage résidentiel
[ IOOCCEOT 0 |
10000000000000CE | ¢ 0000000000000 | o
e | JO00OO0OOOO00OOOL | v
~ | O00000oogoooooac | - & €
O o o c I
wn
12

Exemples de motifs autorisés

000000 U004
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13
CLOTURES

13-3
NATURE DES CLOTURES SUR RUE

V@R R e

Enduit
permis

A Les couleurs doivent étre
harmonisées avec les facades

A Les clétures en magonnerie et
végétales sont admises Menuiserie

permis
A Les clétures métalliques sont

interdites

A Les couches de finition avec enduit
lis ou peinture doit étre appilquée sur les
murs en magonnerie pleine

Proscrit

13-4
NATURE DES CLOTURES
EN LIMITES SEPARATIVES

M E AW E E

Permis

A Les clétures métalliques ne sont
admises que si elles sont entourées de
végétations haute et dense

Proscrit
A Les clotures végétales sont
encouragées

Couleur
autorisée

Ivoire, latérite,
sable, blanc,
gris (Pigment
naturel) % .
Latérite -

Couleur
autorisée

Peintes ou
vernies
afin de
protection

Fils barbelés

Tessons de
verre

Maconnerie
enduite

Cloture
métallique

Sauf si i
entourées de
végétation
dense et haute

i'|'|‘

I




Zones concernées Construction

. Village N'Zima Const. EXIstante
. Q. Commercial \ISVM Const. NEUve

. Q. Administratif
[ o résidentiel
. Zone Tampon

Ivoire Ivoire Blanc Gris

Cloture
Métalique
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institutions et les habitants puissent réaliser des réhabilitations et des constructions conformes aux
normes patrimoniales d'une ville inscrite sur la Liste du patrimoine mondial. Les participants des
formations tenues a Grand-Bassam ont fortement contribué a I'élaboration de cet outil.
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