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محاور العرض
مقدمة وطرح إشكالية التحضر بالمغرب من خلال حالة مدينة تمارة

آليات التعمير لم تخرج عن السياق الوطني:أأولا
البشري الإستقرار قدم 1.
موقع استراتيجي متميز يرتكز على محاور طرقية مهمة2.
الإداري كعامل من عوامل استقلالية المدينة الإرتقاء3.
الحضرية للمدينةالمدار توسيع 4.
وضع متميز ساعد على استقلال ظهير مدينة الرباط: النمو الديمغرافي لتمارة5.
الديمغرافيالإنفجار أهمية مساهمة الهجرة الريفية والحضرية في 6.
العقار أجج حمى المضاربة العقارية7.

الشكال والتجليات المجالية:أأثانيا
دينامية ديمغرافية قوية وسريعة 1.
مجالية سريعة واستهلاك كبير للرصيد العقاري دينامية 2.

 المجالية على مستوى التجمع الحضري للرباط سلا وتمارةالدينامية
 المجالية على مستوى تمارة وخصائص جبهات التعميرالدينامية

مسلسل معقدالجضريأالتدبير :أأثالثا

خلاصة تركيبية وخاتمة:أأرابعا



مقدمة وطرح إشكالية التحضر بالمغرب 
من خلال حالة مدينة تمارة



مقدمة-

إلى مدينة من حجم كبيرالرباط تمارة من ضاحية بقلية لعاصمة 



إشكالية الموضوع-

بعض المفاهيم-



:أأولا
آليات التعمير بمدينة تمارة لم تخرج عن السياق الوطني



قدم الاستقرار البشري 

ة مهمة يرتكز على محاور طرقيموقع استراتيجي متميز 

الإداري كعامل من عوامل استقلالية المدينة الإرتقاء



المضاربة العقاريةوتأجيج العقار 

أهمية مساهمة الهجرة الريفية والحضرية في 

الديمغرافي الإنفجار 

زاتللمدينة وشبكة التجهيالإقتصاديةتدعيم القاعدة 



التكتل 
الحضري 

للرباط سلا 
تمارة

تمارة الرباط سلا

الدارالبيضاء

بوزنيقة

الصخيرات

المحمدية

موقع استراتيجي متميز 



:أأثانيا
والتجليات المجاليةالشكال 



التداعيات المجالية

وارتقاءه مركز تمارة، نشأة وتطور 
إلى مصاف البلديات1983سنة 



ومظاهر هذا التحول؟ما هي أوجه 



على مستوى الدينامية الديمغرافية



الدينامية الديمغرافية
على مستوى التجمع الحضريأ

تمارة-سلا-الرباط



المدن والمراكز 

الحضرية

عددالسكان

معدل متوسط (نسمة)

ة الزيادة السكاني

1994بين 

2004و 

(%)

معدل متوسط 

الزيادة 

السكانية بين 

2004

2014و 

(%)

1982199420042014

0.8-5186166234576279325778270.1الرباط

306355475044سلا
645058

9156583.13.6

632351307932254973135105.63.4تمارة

1338029599الصخيرات
43025

597753.83.3

218363869245153613.85.2الهرهورة

353213708عين العودة
25105

498166.27.1

3.6-25078---عين اعتيق

--20617---مرس الخير

--10006---رسيدي يحي زعي

--29000تامسنا

10.5-931425255--بوقنادل

4.8-988415866--علال البحراوي









العمالات

1982199420042014

عدد السكان
الثقل 

%السكاني
عدد السكان

الثقل 

%السكاني
عدد السكان

الثقل 

%السكاني
عدد السكان

الثقل 

%السكاني

الرباط
534.12451623.45742627.93233577.82726

سلا
380.14437631.80342857.76446982.16345

تمارة-الصخيرات

126.54012244.80116393.26221628.55929

المجموع

1.040.8081001.500.0611001.878.9581002.188.549100

وتمارةحجم الساكنة الحضرية بالتكتل الحضري للرباط سلاتطور 





الدينامية الديمغرافية

على مستوى تمارة



ن313510

8491

13737

63235

225497ن

130793

1960 1971 1982 1994 2004 2014

60-71
71-82

82-94

94-04

2004-14

4.5

12.1

8.5

5

3.4

2014و 1960معدل التزايد السنوي بين 



حيثة،الديمغرافيبالديناميةالوطنيالصعيدعلىالحضريةالمراكزمنكبيرعددارتبطلقد

شكلوبكبيرةمدينةإلىصغيرةقريةمنالمدينةارتقاءفيكبيربشكلالعاملهذاساهم

هاشهدتالتيالتمديننسبةإن.الوطنيالصعيدعلىأخرىمدنشهدتهمانادراجدا،سريع

أهميةبوضوحيبينالتاليوالجدولأخرى،مدنعرفتهاالتيالتمدننسبةبكثيرفاقتتمارة

.الحضريةالمراكزبعضمعمقارنةلتمارةالسكانيةالزيادة



المدن والمراكز 

الحضرية

عددالسكان

معدل متوسط (نسمة)

ة الزيادة السكاني

1994بين 

2004و 

(%)

معدل متوسط 

الزيادة 

السكانية بين 

2004

2014و 

(%)

1982199420042014

0.8-5186166234576279325778270.1الرباط

306355475044سلا
645058

9156583.13.6

632351307932254973135105.63.4تمارة

1338029599الصخيرات
43025

597753.83.3

218363869245153613.85.2الهرهورة

353213708عين العودة
25105

498166.27.1

3.6-25078---عين اعتيق

--20617---مرس الخير

--10006---رسيدي يحي زعي

--29000تامسنا

10.5-931425255--بوقنادل

4.8-988415866--علال البحراوي



كلبشتعدىفقد؛مهمايظهرللسكانالسنويالتزايدمعدلفإنالمحلي،الصعيدعلىأما

ساهمتالأخيرةهذهأنيؤكدالذيالشيءوهوالرباط،لمدينةالسنويالتزايدمعدلكبير

احيزهخارجالأسرمنمهملعددبدفعهاوالسريعة،القويةالديناميةهذهفيكبيربشكل

الشغلمناصبوالأساسيةوالتجهيزاتللخدماتتوفيرهاخلالمنأوتمارة،نحوالحضري

ترابهاحدودداخل



منالثالثةةالمرتبتحتلحيثبامتياز،كبيرةمدينةتعتبرالحاليالديمغرافيبثقلهاتمارةإن

.زعير-زمور-سلا-الرباطجهةضمنوسلا،الرباطمنكلبعدالسكانيالحجمحيث



على مستوى الدينامية المجالية



الدينامية المجالية
على مستوى التجمع الحضريأ

للرباط سلا وتمارة



:ثانيا

الدينامية المجالية
على مستوى تمارة

:أولا 

الدينامية المجالية
على مستوى التجمع 

الحضري
للرباط سلا وتمارة



:أولا 

الدينامية المجالية
على مستوى التجمع 

الحضري
للرباط سلا وتمارة







حصة  السكن المجالالعمالة

بالهكتار

حصة السياحة 

والخدمات والتجارة

(هـــ)من الأراضي 

المجموع

(هـــ)

عمالة

تمارة-الصخيرات

8604201280تامسنا

1000-1000المنزه

337-337"العربي"

456-456الفوارات

185-185الخيرمرس

625-625الفردوس

280-280الصخيرات

350350-السياحيالقطب

37437704513(هـــ)المجموع 

عمالة الرباط

1110-1110عكراش

270-270البستان

330330-الكورنيش

13803301710(هـــ)المجموع 

عمالة سلا

300350650بوقنادل

245-245المحيط

580-580مكناسطريق

107107-قطب التكنولوجيا 

350350-السياحيالقطب

11258071932(هـــ)المجموع 

624819078155(هـــ)مجموع التكتل 

المجالات والقطاعات الجديدة التي تم فتحها وبرمجتها 
للتعمير داخل التكتل

المجالات المفتوحة للتعمير توزيع 
(  بالهكتار)الإستعمالطبيعة حسب 



:ثانيا

الدينامية المجالية

وخصائص جبهات 
التعمير بتمارة



ة نشأة النوا
الأم

فترة ما قبل الثمانينات •

فترة 
الإكتساح

العمراني 
للمجال 
الفلاحي

2000و 1983فترة ما بين •

مرحلة 
استهلاك 
واستنفاذ 
الإحتياطي
العقاري 

2015و 2000فترة ما بين •

صيرورة جبهات التعمير بتمارة بين الفوضى والتقنين 

:يمكن أن نميز بين ثلاث فترات أساسية لتوسع المدينة



نشأة النواة
الأم

فترة ما قبل الثمانينات •

الهامش الجنوبي الغربي لمدينة الرباط النواة التي انطلقت منها شرارة البناء الأصل يعتبر في -

نحو جميع الاتجاهات، فهي توافق مركز المدينة بالقرب من القصبة التاريخيةبتمارة ,

،الحضريطللتخطيالكبيرالعبءومصدر،بتمارةللتمدينالأصليةالنواةالجبهةهذهشكلت

وعجزت.الآنحدإلىقائمةآثارهالازالتكبيرةوإكراهاتعوائقمنخلقتهلمانظرا

رتاعتبكما.عقودأربعةعنالآنيربومامنذجذورهاواجتثاثحلهاعنالمحليةالسلطات

أنقيسبلمبحيث،"للعادةخارقةبأنها"البدايةفيالجبهةهذهعرفتهاالتيالتحولات

حتهماأطروفيالجامعياللهوفضلبلفقيهمحمدالباحثينتعبيرحدعلىقبل،منتمارةشهدتها

.وسلاالرباطمدينةحول

مكي،البندوار)المرحلةهذهخلالأنشئتالتيالصفيحيةالدواويرأنكذلك،التذكيرويجدر

متىيدريأحدولاالآن،حدإلىقائمةلازالت(...الشريفمحمددوارالقديم،السبتسوقدوار

.قاطنيهاإسكانلإعادةحلإيجادسيتم



طيطتخأوتقنينعمليةأيالجبهةهذهتشهدلمالثمانينات،قبلمافترةخلال

العقاريينللمضاربينمصراعيه،علىمفتوحاالمجالتركلقد.يذكر

نوالسكالصفيحمنمكونتقريباكلهحضري،نسيجتشكيلفي،والسماسرة

منهةجأيتستثنيلم"المدينةعرفتهاالتيالعقاريةالمضاربةأنحدإلىالعشوائي؛

الملكأراضي،الݣيشأراضي:العقاريةالأنظمةوكلالمجالاتكلمستفقدتمارة،

BELFQUIH)."...الخاص M. et FADLOULLAH A., 1986, p.165-166-167).







الإكتساحفترة 
العمراني للمجال 

الفلاحي

2000و 1983فترة ما بين •

رالتعميتاريخفيمرحلةأهمونصف،عقدمنأزيدعلىتمتدالتيالمرحلة،هذهتعتبر

.الهاوأشكمظاهرهابمختلفللمدينةالرئيسيةالمعالمخلالهاستتشكل.تمارةمدينةب

كنالسمنجديدشكلسيظهرالحضري،المشهدعلىالصفيحيةالدورغلبةجانبفإلى

،ةالأودايݣيشكحيكبيرة،مشاريعضمنبالصفيحالقاطنةالأسرإسكانلإعادةموجه

هيئةللتتصميممنمرةلأولالمدينةستستفيدكما،...والفردوس2والمسيرة1والمسيرة

.(1997)الحضرية



:يتينأساسمرحلتينبينضمنهانميزأنيمكننا،بالمدينةالتعميرتاريخفيالجبهةهذهلأهميةونظرا

؛1990-1983فترةللمدينة،الحضريللنسيجالأولىالمعالمتشكل-

.2000-1991فترةالعقاري،الإحتياطيواستنفاذاستهلاكسرعة-

(1990-1983)للمدينةالحضريللنسيجالأولىالمعالمتشكلفترة-أ

،1983سنة،تمارة-الصخيراتعمالةهوجديدإداريجسمميلادالفترةهذهشهدت

مدينةالتوسعضبطبهدفتمارةلمدينةالحضريالمدارتحديدتمإثرهاعلىيتوال

...وتدبيرها



ولى، تميزت هذه المرحلة كذلك بتوسع سريع للمجال المبني في كل الاتجاهات، خاصة بعد تشبع الجبهة الأ

ت بغلبة التي تميزالإجتماعيوتعدد برامج السكن الأودايةوتقلص الوعاء العقاري واستنفاذ وعاء أراضي ݣيش 

د في استقطاب مزيالنواة -الأولىلكن رغم ذلك، استمرت الجبهة . السكن الأفقي على السكن العمودي

ينات من الوافدين، تعززت بالظرفية المرتبطة بالجفاف التي عرفها المغرب خلال النصف الأول من عقد الثمان

دت منه الدور الإداري الذي استفا"، وبأهمية ...والدارالبيضاءوبأزمة السكن التي شهدتها المدن الكبرى كالرباط 

المدينة، واستقطاب وحدات صناعية وتعزيز المركز بخدمات جديدة ساهمت في توفير شروط حياة حضرية

(BELFQUIH M. et FADLOULLAH A., 1986, p. 165)." مهمة



الالمجمنهايتشكلالتيالتعميرجبهاتنوياتأغلبالفترةهاتهخلالبرزتلقد

:وأهمها،الفواراتجبهةباستثناءحاليا،الحضري

مطاع؛اولادودوارالشريفمحمدحيتوافقالتيالغربيةالشماليةالجبهة1)

1يرةالمسوحيالفردوسحي)توافقالتيالشرقيةوالشماليةالشرقيةالجبهة2)

(2و

؛(الݣيشحي)الشرقيةالشماليةالجبهة3)

؛(...العلويينوحيالغزاليحي)الجنوبيةالجبهة4)

؛(الهرهورةبلدية)الساحليالشريطوتوافقالغربيةالجبهة5)

.رشدابنوحيالوفاقحيوتوافقالوسطىالغربيةالجنوبيةالجبهة6)



حيثنمسواءومتباينة،قويةديناميةوالبناءالتعميرجبهاتمختلفعرفتعام،بشكل

تمتالغربيةوالجنوبيةوالجنوبية،،الشرقيةفالجبهات.التطورحيثمنأوالنشأة

اليةالشمالجبهاتبينما.الدولةطرفمنمرخصةقانونيةرسميةتجزيئاتشكلعلى

تقطابهاباسسريعة،وديمغرافيةمجاليةتحولاتعرفتالشرقيةوالشماليةالغربية

كنالسجانبإلىوالصفيحيالعشوائيللسكناحتضانهاوفيالوافدين،منلمزيد

...الفردوسوحي2والمسيرة1المسيرةكتجزئةالمنظم







مرحلة استهلاك 
واستنفاذ 
الإحتياطي
العقاري 

2015و 2000فترة ما بين •

2000: )مرحلة تواضع نتائج الهيكلة الحضرية وزيادة حدة قضم المجال الفلاحي  - 2013)

المحليةالسلطاتتمكنتفخلالهاتمارة،بمدينةالتعميرتاريخفيجذريةتحولنقطةالفترةهذهتعتبر

أضخمحدلأكليشبهواجتثاثبالمدينة،والصفيحيةالعشوائيةالبناياتلتناسلحدوضعمنمرةولأول

مجالللالفعليةالهيكلةعمليةالمرحلةهذهتوافقكما.(صحراوةدوار)بالمدينةالصفيحيةالتكتلات

أنبعد،1997سنةمنذالمفعولساريةأصبحتالتيالحضريةالتصاميمبتوجهاتعملاوذلكالحضري،

تمتيالتالهيكلةعملياتمنمسلسلاالفترةهذهعرفتكما.عليهاالمصادقةتأخربسببمعطلةكانت

.المحليةالسلطاتنهجتهالذيالحضريةالهيكلةمخططإطارفي



التجمعاتبزعزعةوذلكالمدينةلبنيةالكبرىالهياكلوضعتمكذلكالفترةهذه

3فئةمنأرضيةقطعتوزيعتمكما.الدواويرداخلالطرقشقطريقعنالصفيحية

إحتواءهأجلمنالعمارات،منشريطشكلعلىطوابق

هوالفترةهذهخلالبتمارةالحضريةالسياسةبهاطبعتالتيالأساسيةالظاهرةإن

دفعالذيالشيءالعقار،فيالخصاصلأزمةمخرجعنالمتواصلبالبحثتميزها

ينبومنالمشكل،لهذاحدلوضعوالوسائلالطرقكافةاستعمالإلىالمحليةالسلطات

:المثالسبيلعلىنذكرالتدابيرهذه

؛الصفيحيةالدواويرعليهاأقيمتالتيالأراضياسترجاع

-؛العموديالسكنتشجيعسياسة

-المجاورةالقرويةالجماعاتحسابعلىالتوسع.



يثةالحدأوالقديمةسواءبالمدينةالتعميرجبهاتمختلفستعرفالأساسهذاعلى

.جديدةفلاحيةأراضيقضممعالفراغات،واستغلالالبناءتكثيفنحومنحى





2013المجال المبني بتمارة وظهيرها سنة 





كيف تعاملت السلطة 
مع مظاهر التحولات المجالية 

التي شهدتها تمارة؟والإقتصادية



مسلسل معقدالجضريأالتدبير :أأثالثا







خلاصة تركيبية





خاتمة



هجريةالالتياراتاستقبلتالتيفهي،الإجتماعيالغربالدورالتاريخعبرالمدنهوامشلعبت

النسيجفيوتندمجتستقرأنقبلالمغربيةالمناطقمختلفمنالقادمةوالحضريةالريفية

...ومجاليةوإقتصاديةإجتماعيةتداعياتمنعنهاترتبوماللمدينة،الحضري

ورمحوضمنعاصمتينبينالمركزيالإستراتيجيفموقعهاالقاعدة،هذهعنتخرجلموتمارة

والأكثرياوديمغرافإقتصادياالمجالاتوأقوىللمغربالنابضالقلبيعتبروديمغرافيإقتصادي

انيةسكلتياراتمهمةوجاذبيةقويإشعاعذاتقبلةجعلهاالوطني،الصعيدعلىتنافسية

رافيةالديمغديناميتهاعلىمهمبشكلانعكستالجغرافية،الأصولومختلفةكبيرةومالية

.والعمرانيةوالمجالية

الجهازفيالنادرةالحضريةالمراكزإحدىتكونأنفيتمارةمدينةالمعطياتهذهأهلتلقد

مراتبفيبذلكلتصنفعقود،3يتعدىلاوجيز،ظرففينشأتحيثالمغربي،الحضري

أنأوالمتوسطة،المدنعتبةتتعدىأنتستطعلممنهاأقدممدنعكسعلىالكبيرةالمدن

.بهاوظيفيامرتبطةضاحويةمجالاتلهاتشكل



شكرا على انتباهكم
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