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ENTRE DYNAMISME ET IMMOBILISME : |la construction de logements neufs

Alexandre Moine*

iclone en Franche-Comté ? Loin d’étre une annonc  Aprés une évolution comparable a celle du Jura jusqu’en
étéorologique alarmante, il s'agit d’un fichier informa-1984, la Haute-Sabne connait depuis une forte diminution

tisé élaboré en Franche-Comté, comme dans les autdu rythme de construction ; on y construit en 1989 cing fois
régions francaises, par la Direction de I'Equipement emoins qu’en 1976. Dans ce département rural, les logement
contenant I'ensemble des permis de construire déposindividuels constituent 81 % des logements autorisés qui
depuis 1987. Son exploitation fournit un éclairage intére:sont, pour la quasi-totalité, des résidences principales.
sant sur la dynamique de construction des logements ne.  Le département le plus stable est sans conteste |

Afin de montrer I'inégale répartition dans la constructior Territoire de Belfort, trés urbanisé ; le volume de logements
de logements neufs en Franche-Comté, rappelons queconstruits y est, & partir de 1989, identique a celui de la
parc total de logements compte environ 482 000 unités Haute-Sabne et concerne uniquement des logements princ
1990, dont 37 % dans le Doubs, 27 % dans la Haute-Sa0 paux répartis a part égale entre individuel et collectif.
25 % dans le Jura et 11 % dans le Territoire de Belfort.

Secteurs attractifs et axes structurants

La construction de logements neufs régresse L , .
La localisation d’'une construction neuve est rarement le

Cette évolution s’inscrit dans la tendance générale frafruit du hasard. La proximité des emplois, des équipements
caise. Le rythme de la construction a cependant plus foriet des services, 'image de marque d’'un lieu et la qualité de
ment diminué en Franche-Comté qu’en France. son environnement, des disponibilités foncieres... détermi-
nent les implantations nouvelles.

La construction de logements individuels en périphérie
des grandes agglomérations se maintient, mais dans u
rayon plus restreint qu'auparavant, le long de certains
grands axes de circulation. Ce phénomene tend au renforce
ment des localisations existantes. La diminution des aides
pour I'accession a la propriété accordées par I'Etat et les
efforts de réhabilitation dans I'ancien accentuent encore la
tendance au resserrement. Sauf en zone touristique, ¢
constat vaut pour I'ensemble des agglomérations franc-
comtoises.

Autour de Besangon, la construction de logements neufs

Le volume de logements construits en 15 ans dans
Doubs dépasse largement celui de chacun des 3 aut
départements. En baisse depuis 1982, il connait une repi
a partir de 1989. Il s’agit presqu’exclusivement de rés
dences principales (96 %) en maison individuelle (59 %) ¢
immeuble (41 %).

Le Jura, avec un volume trés inférieur, présente ur
répartition identique a celle du Doubs entre logements inc
viduels (60 %) et logements collectifs (40 %). En revanchi
la part des résidences secondaires (20 %) y est plus imp
tante : c’est I'activité touristique qui aide a la reprise a pa

tir de 1984. s . .
dans les communes péri-urbaines est surtout importante el
. Evolution du nombre de logements neufs direction de I'ouest. A I'inverse, I'attraction est plus faible
pomDgmer” entre 1976 et 1990 vers le nord en direction de Vesoul et ne dépasse pas la va
4

Iée de I'Ognon. Vers le nord-est en direction de Montbéliard,
on enregistre peu de constructions au-dela de Roche-lez
Beaupré et Novillars. Les disponibilités fonciéres sont-elles
en cause ou bien I'image des communes concernées ne co
respond-elle plus aux aspirations des demandeurs de loge
ments neufs ? On peut suggérer que les raisons économiqu
I'emportent, la création de logements neufs s’organisant pai
le fait en fonction des principaux lieux d’'emploi.
L'agglomération de Belfort conserve un relatif dyna-

misme, particulierement dans les communes proches de
I'axe Rhin-Rhéne, tandis que le nord du département et le
secteur de Giromagny sont délaissés.

*IRADES, Université de Franche-Comté
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Taux de construction entre 1987 et 1991

pas de construction
de 0,149 %
de5a299 %

de 10a 14,9 %

15 % et plus

Nombre de logements autorisés*
entre 1987 et 1991

o de0as
o de 6220
@ de 21250
@ de 512100

@ plus de 100

* Nombre de permis de construire enregistrés et qui ont recu un accord. Source : DRE, fichier Siclone
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Dynamique du logement entre 1987 et 1991
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Nombre total de logements
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Source : DRE, fichier Siclone
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Autour de Vesoul les petites com-dynamisme. La quasi-totalité des Dynamique de construction
munes enregistrent un taux de construipetites villes ( plus de 1 000 logements  de logements entre 1987 et 1991
tion élevé. Il en est de méme, mais dardu Jura et de Haute-Sabne ont des tal
de plus faibles proportions, autour deinférieurs a 5 %.

Luxeuil et de Lure. Entre ces pdles, de  Dans un contexte économique défa Belfort
axes dynamiques se créent, notammevorable, le Pays de Montbéliard, dis- Vesoul ,0 ==
Besancon-Dole, Besancon-Pontarlierpose d’un parc de logements importan: Montbéliar’d(,
Besancon-Morteau. Bien situées suhéritage d’'un riche passé industriel. Le Besangon %
ces axes (voies routieres rapides , voicfaible taux de construction dans les Al \ :Vlaf‘?he
ferrées), Saint-Vit vers I'ouest etcommunes de 1 000 a 10 000 loge DOM/' .
Valdahon, au sud-est, apparaisserments indique une desaffection crois _e ; Omans Ao\
comme des relais de la capitale régicsante et le taux de construction di =~ § - —~ e
nale. HLM (inférieur & 1 % pour I'ensemble - e o X 5
De Maiche a Morez, se déroule urde I'unité urbaine) est révélateur de Lons le Sgunier > 3
véritable ruban d’'une vingtaine decette situation difficile. o H = §
kilometres de large adossé a la fron Y7 Morez E
tiére. Les forts taux de construction, dtAdaptations et inadaptations aux Vo o':\ é’
5 % a plus de 15 %, sont en partie dus nouvelles maniéres d’habiter ; ,' <~ g
I'attrait, conjoncturel, du travail fronta- . ©
lier auquel s'ajoute le phénomeéne tou  ©ON éntend par nouvelle maniere At/ Axes et influences

d’habiter les transformations dans le: Oyonnax <+ 2%e de développement

ristique tres développé, non seulemer :
X 77 R H <= = AXC sous—]acent
dans les stations mais aussi dans l(comportements de la population acconr flence extériewre

. PRI = 1 IS .
zones rurales intermédiaires dePagnant’évolution des structures zopes dynamiques
Métabief & Morez. De ce fait. une par_fammales . precocite de la vie en Logements principaux et secondaires en

tie des logements neufs sont des résC,OUpI?' familles mon’o-parentales‘ ep;cltilflsdei:\rflis(;ig?lzseie?illllfecglfg;;nne
dences secondaires. réduction du nombr,e d enfant_s, aIIon--LogenElents de taille moyenne
gement de la durée de la vie. Cel; essentiellement en collectif
induit un nouveau type de demand: Logements principaux individuels de taille
pour des Iogements de petite taille. E moyenne et en'peFlts enserr'lblc?s‘collectlfs
Par contraste avec ces secteuille, le nombre de logements de taille  coror s o by ot individuct et
dynamiques, la quasi-totalité de lemoyenne et petite s’accroit, essentielZones dépressives
Haute-Sadne a de faibles taux dilement en immeuble collectif ; c’est la Logements principaux en individuel de
construction particuliérement sur lesréponse a 'augmentation du nombre e mevennea grande _
marges du département. Cette zondes cellules familiales réduites. LeMéme, autour de Besancon, de petits
déprimée se prolonge vers les plateatretour vers les centres-villes de cerénsémbles H L M entrainant une diver-
de part et d’autre de la vallée du Doubtaines catégories sociale, saisies d'ufification dans Ieurcom,pqsmon sociale.
entre Baume-les-Dames et Mont-engouement retrouvé pour les loge- EN Zone rurale, specialement dans
béliard. Dans les Vosges sadnoises, ments anciens réhabilités, contribud® departement de Haute-Saone, les
le tourisme se développe, il Wentraincaussi a ralentir la demande de grandgrands logements individuels sont tou-
cependant qu’une faible constructiorlogements neufs. jours prisés. Mais cette situation tradi-
de logements secondaires, alors que  Les communes péri-urbaines restionnelle comporte a terme un risque
réhabilitation d’anciennes fermestent le lieu d'implantation privilégi¢ d'inadaptation : face a I'évolution
connait un relatif engouement. des grands logements individuelsStructurelle profonde de la taille des
Les principales villes de Franche-(quatre piéces et plus) construits pouff€nages qui diminue, le parc haut-sad-
Comté, Vesoul, Gray, Dole, Lons-le-des couples vivant avec leurs enfants0!S reste majoritairement compose
Saunier, Belfort, Montbéliard comp- pour ces nouveaux propriétaires ild’,u”]tes de grande taille. D'une facon
tant plus de 4 000 logements enregiss’agit souvent de la maison dangénérale, il semble que la ville et les
trent des taux de construction de moinlaquelle ils souhaitent se fixer. OnZONes péri-urbaines se soient mieux
de 4 %, inférieurs & la moyenne régioremarque cependant, dans ces confdaptées que les campagnes a ces nou-
nale (4,7 %). Seule Besancon, avec umunes, un accroissement du nombr¥€lles manieres d’habiter ll

taux de 6 %, fait preuve de plus dedes petits logements collectifs, et

Zones rurales déprimées et villes



